DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKET]

01.01.2021 - 31.12.2021 DONEMI YILLIK FAALIYET RAPORU
i- GENEL BILGILER

Raporun Ait Oldugu Dénem : 01.01.2021-31.12.2021

Ticaret unvam : Demir Gayrimenkul Degerleme ve Damismaniik A.S.
Ticaret sicili numarasi 1297514
Merkez Adresi : : Balgat Mah. 1419 Sokak No: 26/5 Balgat Cankaya, Ankara /
Tiirkive
letisim Bilgileri :
Telefon: 03122842777
E-posta adresi :‘info@demirgd.com

Internet Sitesi Adresi : https://www.demirgd.com. tr/
A- SIRKETIN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

a)- Sermayesi : 1.000.000
b)- Ortaklik Yapis:1  : Ug ortak

Sermaye denetim tarihi itibarryla 200 adet hisseye b&liinmiis sekildedir.

| PAY SAHIBININ ADI, SOYADI/{UINVANT ORTAKLIK ORANI SERMAYE TUTARI (TL)
Ozgiir INCESU %40,00 400.000
Ahmet TORKOZ %30,00 300.000
Zeynep INCESU %30,00 300.000

c)- Hesap Dénemi Icinde Meydana Gelen Degisiklikler:




C:.

C- SIRKETIN YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICI VE PERSONEL
BILGILERI

a)- Sirketin Y6netim Organu :

Yénetim Kurulu Uyeleri
Y onetim Kurulu Baskam :0ZGUR ERDEM iNCESU

b)- Sirketin Ust Diizey Yoneticileri :

Unvam Adi Soyadi
Yanetim Kuruhi Bagkani -Genel Miidiir  : OZGUR ERDEM INCESU
- Personel Sayisi o 41

2- YONETIM ORGANI UYELERI iLE ST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN
MALI{
HAKLAR

2.A. Saglanan huzur hakk, iicret, prim, ikramiye, kir pay: gibi mali menfaatlerin
toplam tutarlari: Yoktur.

3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Yoktur.

4-SIRKET FAALIVETLERI VE FAALIYETLERE ILISKIN ONEMLI GELISMELE

U 9T V)

a) Sirketin ilgili hesap déneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler:

b) Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile
yiénetim orgaminin bu Konudaki goriigii:

I¢c Denetim faaliyetleri diizenli olarak ; Sirket ortaklarindan Zeynep INCESU
Tarafindan mali-ekonomik anlam da , yine Sirket Ortaklarindan Ahmet
TURKOZ tarafindan ise idari konularda gerekli denetimler yapilmaktadir.

c) Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarma iliskin
bilgiler:

Yoktur,

d) Sirketin iktisap ettigi kendi paylarma iliskin bilgiler:
Yoktur.

e} Hesap donemi icerisinde yapilan dzel denetime ve kamu denetimine iliskin
actklamalar:
B



2021 Yii Bagimsiz Denetimi Akademik Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
yaptlmistir,

g) Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini
etkileyebilecek nitelikteki davalar ve olast sonuglar hakkinda bilgiler:

Yoltur.

h) Mevzuat hitkiimlerine aykirn uygulamalar nedeniyle sirket ve yoneti

orgam iiyeleri hakkmda uygulanan idari veya adli yaptinmlara iliskin
agiklamalar:

Yoktur,

g

i) Gegmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulasilamadi@:, genel kurul
kararlarmm yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulaslamamugsa veya
kararlar yerine getirilmemigse gerekgelerine iliskin bilgiler ve
degerlendirmeler:

Yillik hedeflerine ulagiimistar.

I} Yil icerisinde olaganiisti genel kurul toplantist yapilmussa, teplantim
tarihi, toplantida ahnan kararlar ve buna iliskin yapilan islemlerde dahil
olmak lizere olaganiistii gene! kurula iliskin bilgiler:

Sirket 2021 yil igerisinde 1 kez Olagan Genel Kurul Toplantis: diizenl mistir.
07.12.2021 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda 2020 yihi
faaliyetleri goritsiilmiigtiir.

k) Sirketin yil icinde yapmus oldugu bagis ve yardumlar ile sosyal serumluluk
projeleri cergevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler;

Yektur.

I Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hakim sirketle, hikim sirkete
bagh bir sirketle, hikim sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagh
bir sirketin yararma yaptigi hukuki islemler ve gecmis faaliyet yihnda
hikim sirketin ya da ona bagh bir sirketin yararina alinan veya
ahnmasindan kacimlan tiim diger énlemler
Yoktur.

5-FINANSAL DURUM

a) Finansal duruma ve faaliyet sonuclarna iligkin yonetim organinin analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gergeklesme derecesi, belirlenen
stratejik hedefler karsisinda sirketin durumu:

Sirketimiz 2021 yilim 357.235 TL kar ile kapatmstir. Aktif toplami 3.182.335 TL
olup karsiliginda 1.737.680 TL tutarinda 6zkaynak bulunmaktadir.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi
31.12.2021 VE 31.12.2020 TARIHLERI ITIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagunsiz Bagumsez
denetinden denictimden
Dipnot gecmiiy gecniis
Variikiar referansiar 31.12.20Z1 31.12.2020
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 L.761.162 1:230:317
Ticari alacaklar
- Hligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 485.197 216.121
Diger alacaklar
- Iiigkili olmayan taraflardan diger alacaklar g 111 3.255
Pesin Sdenmis giderler 6 58.908 29.508
Cari donem vergisiyle ilgili varhiklar - 603
Diger dénen varliklar 10 581.194 168.640
Toplam dénen varhklar 2.886.572 1.648.444
Duran varhklar
Diger alacaklar
~liskiti olmayan taraflardan diger alacaldar 8 11.544 584
Maddi duran varhiklar i1 108.039 15.596
Maddi olmayan duran varlikiar i2 5.638 --
Kullanim haklk varliklar: 13 115.954 --
Ertelenmis vergi varlif 24 54.188 31.748
Toplam duran varhiklar 295,763 47.928
Toplam varhklar 3.182.335 1.696.372

Iligikteks dipnotlar bu finansal tablolarm aynilmaz parcasm: olusturur.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKET]
31.12.2021 VE 31.12.2620 TARIHLERI ITIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: ("TL") olarak ifade ediimistir.)

Bagmmnszz Bagunsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmiy geciy
Kaynaklar referansiarn 31.12.2021 31.12.2020
Kasa vadeli yitkdimlithikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar i5 92753 -
Kiralama islemlerinden kaynakianan yitkiimitilitkier 15 120.341 --
Ticari borglar
- Iliskili olmayan taraflara ticari borclar 14 398.252 124.197
(aliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 7 271.977 34.446
Ertelenmis gelirler 9 70.350 63.433
Diger borglar
- fligkili olmayan taraflara diger borclar 8 130.785 4.611
Diger kisa vadeli yitkiimliiliikler 10 231.435 20.243
Toplam kisa vadeli yitkiimliititkder 1.321.893 246,930
Uzun vadeli yiikiimbiliikler
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydolara iliskin uzun vadeli 16 122.762 8.919
Jarsiliklar
Toplam uzun vadeli yitkiimiidiikler 122.762 8.919
{I:}zkaynaklar
Odenmis sermave 17.a 1.000.000 1.000.000
Kar veya zararda yeniden smiflondilmayacak birikmis
diger kapsaml gelir ve giderler
-Tanimlanms fayda plarm yeniden élciim kazang /
{kayiplar) 17b (50.840) 9.767
Kardan aynian kisitlanmis yedekier i7d 41.973 41.973
Gecemig villar karlar 17¢ 389.312 486
Net donem kart 357.235 388.357
Toplam 6zkaynaklar 1.737.680 1.440.523
Toplam kaynaklar 3.182.335 1.696.372
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
01.01.-31.12.2021 VE 01.01.-31.12.2020 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT
KAPSAMLI GELIR TABLOSU

Bagumsiz Bagmmsig
denctimden  denetimden

gegmis gegriy

Dipnot 01.01.- 01.01.-

referanslarn 31.12.2021  31.12.2020

Hasilat 18 6.627.095 2.071.161

Satiglarin maliyeti {-) 18 (5.700.269) (1.513.724)
Briit kar 926.826 557.437
Genel yonetim giderleri (-) {912,519y (152.717)
Pazarlama,satis ve dagitim giderleri {-) {1.218) -
Esas faaliyetierden diger gelirler 20 237.577 180.725
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 20 -- (99.751)
Esas faaliyet kar 250.666 485.694
TFRS 9 Uyannca Belirlenen Deger Dustikltgn Kazanclar/ (Kaviplari)

/ Iptalleri 21 (7.375) (3.094)
Finansman gideri éncesi faalivet kan 243.261 482.600
Finansman gelirleri 22 264.476 15.244
Fmansman giderleri (-) 23 (37.374) (4.376)
Vergi fncesi kar 470,393 493.468
Donem vergi gideri 24.a (115.415) (120.750)
Ertelenmis vergi geliri 24b 2:257 15.639
Net disnem kar1 ) 357235 388,357
Pay bagina kazang
Stirdiiriilen faaliyetlerden pay bagma kazang 25 1.786 1.942
Hisse adedi 17.a 200 200
Diger kapsamh gider
-Alktieryal kayy 17b (80.731) (1.113)
-Vergt etkisi 24b 26.183 278
Toplam kapsaml: gelir 296.687 387.522

Hisikteki dipnotlar bu finansal tablolarn ayrilmaz pargasmi olusturur.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERILEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
01.01-31.12.2021 VE 01.01-31.12.2020 TARIHLERINDE SONA EREN

YILLARA AIT OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda |
veniden
| smiflandirilmayacak
m birikmis diger |
kapsamh gelir ve Birikmis
giderler | karlar / zararlar
i Aktiieryal Net
Odenmis kazang/| Kardan ayrilms|  Gegmis yil dénem Toplam
sermaye | (kayip)| __kasitlannus yedekler karlan kari| @Gzkaynaklar
01.01.2020 itibartyla bakive 300.000 10.543 7.211 829.803 165.446 1.012.577
Geemis yillar karlarna transfer - - -- 165.446 (165.446) --
Sermaye arfist 700.000 - -- - - 700.000
Toplam kapsaml gelir - (836) 34.762 - 388.357 422.711
Kar dagtimi - 5 - (694.763) (694.763)
01.01.2021 itibaryla bakiye 1.000.000 9,707 41.973 486 388.357 1.440.523
Gegmis yillar karlarina transfer - -- -- 388.357 (388.357) er
Toplam kapsaml gelir - (60.547) - - 357.235 296.687
Diger degisiklikler nedeniyle artis - - -- 469 469
1.000.000 50.840) 41973 389.312 357.235 1.737.680

31.12.2021 itibartyla bakiye

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarm ayrilmaz pargasint olugturur,
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi
01.01-31.12.2021 VE 01.01-31.12.2020 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT
NAKIT AKIS TARLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Ragimsiz Bagimsiz

denetimden denefimden

gegmiy gegmiy

Dipnot 01.01.- 01.01.-

referansiar 31.12.2021 31.12.2020

Net dinem kar 357.235 388.357
Amoriisman ve itfa giderleri ile ilgili diizelimeler 238.456 0.727
Muddi dran varhklara ait amortismanlear 11 27.110 9.727
Macddi ofmayan varlidara ait itfa pay 12 120 ==
Kudllanmm hatda vartiklarma iliskin amortismanlar 13 211.226 -
Karsihidar ile ilgili diizeltmeler 33.011 23.686
-Kidem tazminatt karsihigr 16 33.011 23.686
Deger diisiikiiigii ile ilgili diizeltmeier (56.564) 63.008
-Stipheli ticari alacak kargilig 5 (56.564) 63.008
Finansman gelirleri ve giderleri ile ilgili diizelimeler (233.097) {12.23%)
-Fuaiz gideri 23 26.991 --
-laiz geliri 22 (259.956) (13.963}
-Vadeli alislardan kaynaklanan ertelenmis finansman giderleri 23 4.217 3.005
-Vadeli saiisiardan kaynaklanan ertelenmis finansman gelirleri 22 (4.349) (1.281)
Vergi geliri / gideri ile ilgili diizeltmeler (82.987) (19.020)
Faaliyetlerle iigili varhik ve borclardaki degisim dncesi faaliyet geliri 256.654 453.519
Ticari alacaklardaki artig/(azalisla) ilgili diizeltmeler (216.728) (75.119)
Ticari bor¢lardaki artis/{azahsla) ilgili diizeltmeler 278.404 25.974
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artig/(azalisla) ilgili diizeltmeler (8.216) 148.876
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artig/(azalisla) ilgili diizeltmeler 132.174 (50.680)
Diger nakit girigleri/(¢ikislari) 95.488 43.252
Diger varliklardaki artig/(azalisla) ilgili diizeltmeler (412.554) -
Diger kaynaklardaki artig/(azalisla) ilgili diizeltmeler 929.929 35.427
Pesin denmis giderlerdeki artis/(azalisla) ilgili diizeltmeler (29.400) (21.732)
Odenen kidem tazminatlari (-) 16 - (33.273)
Ertclenmis gelirlerdeki degisim 6.917 63.433
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklardaki degisim 603 (603)
Isletme faaliyetlerden elde edilen nakit akslar: 537.176 545.822
Maddi duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit gikislar: 11 (119.553) -
Maddi olmayan duran varliklarm alumindan kaynaklanan nakit ¢ikislar 12 (5.758) --
Alnan faiz 259.956 13.963
Yatiim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislart 134.645 13.963
Kira sdzlesmelerinden kaynaklanan bor¢ 6demelerine iliskin nakit cikislari (114.086) -
Odenen faiz (26.890) -
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit alaslar (140.976) -
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis 530.845 559.785
01 Ocak itibariyla nakit ve nakit benzerleri 1.230.317 670.532
31 Aralk itibarrvla nakit ve nakit benzerleri < 1.761.162 1.230.317

Tisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz patgasini olagturur.



6- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DECERLENDIRILMESI

a) Varsa sirketin dngériilen risklere karsi uygulayacag risk yonetimi
politikasina iliskin bilgiler,

Yoktur.
b) Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi
komitesinin ¢calismalarma ve raporlarina iliskin bilgiler,
Yoktur,
¢) Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karhlik, borc¢/6z kaynak
oram ve benzeri konularda ileriye doniik riskler.
Yokiur.

7- DIGER HUSUSLAR

a) Faaliyet yilmin sona ermesinden sonra sirkette meydana geien ve ortakiarn,
alacakiarn ve diger jlgili kisi ve kurulusiarim haklarim etkileyebilecek nitelikteki
Ozel 6nem tasiyan olaylara iliskin aciklamalar;

Yoktur.

b) Ilave bilgiler;

Bu rapor; Giimriik ve Ticaret Bakanlig: tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Iceriginin Belirlenmesi
Hakkinda Y&netmelik” hitkiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup asagida isimleri yazili
girketin yonetim kurulu iiyeleri tarafindan imzalanarak onaylanmstir.

OZGUR ERDEM INCESU

Yonetim Kurvlu B : AR
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