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A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Goriis

Demir Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi’ nin (“Sirket’”) 31 Aralik 2021 tarihli finansal
durum tablosu ile aym tarihte sona eren hesap dénemine ait; kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu
ve nakit akis tablosu ile &nemli muhasebe politikalarinin ozeti de dahil olmak iizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlari’na (TFRS’lere) uygun olarak tiim Snemli yonleriyle gergege uygun bir bi¢imde
sunmaktadir.

2. Goriigiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlann Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na
(“BDS’lere™) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
“Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iligkin Sorumluluklar™ béliimiinde ayrintili
bir sekilde agiklanmustir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Etik Kurallar™)
ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar
da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
goriisiimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



3. Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde
en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
cercevesinde ve finansal tablolara iliskin gériisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda
ayr bir goriis bildirmemekteyiz.

3.1 Nakit ve nakit benzerleri

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolar igerisinde yer alan nakit ve nakit benzerleri finansal tablo
kalemi, finansal durum tablosunda %55 oranla 6nemli bir yer kaplamaktadir. Bu nedenle nakit ve nakit
benzerleri finansal tablo kaleminin TMS 7° “Nakit Akis Tablosu™ standardimin gerekliliklerini karsilayip
karsilamadig hususu denetimimiz bakimindan dnemli bir konudur.

3.1.1 Konunun Denetimde Nasil Ele Alindig

Gergeklestirdigimiz bagimsiz denetim sirasinda, nakit ve nakit benzerleri finansal tablo kaleminin TMS 7
“Nakit Akis Tablosu™ standardinin gerekliliklerini karsilayip karsilamadig: hususu ile ilgili asagidaki denetim
prosediirleri uygulanmustir:

- Sirket'in nakit ve nakit benzerleri ile ilgili muhasebe politikasinin anlagilmasi ve uygunlugunun
degerlendirilmesi,

- Sirket’in vadeli mevduatlarinin ii¢ ay veya daha kisa bir vadeye sahip olmasi ile ilgili goriisiilmesi,

- Nakit ve nakit benzerleri ile ilgili tiim banka mutabakat mektuplarinin alinmasi ve kontrol edilmesi.

Nakit ve nakit benzerleri finansal tablo kaleminin TMS 7 “Nakit Akig Tablosu™ standardinin gerekliliklerini
kargilay1p karsilamadig1 hususu ilgili gergeklestirdigimiz denetim prosediirleri neticesinde Snemli bir aykirihikla
karsilasilmamuistir.

3.2 Hasilatin kavdedilmesi

Sirket, 01.01.-31.12.2021 donemi igerisinde 6.627.095 TL (01.01.-31.12.2020: 2.071.161 TL) tutarinda satis
hasilati elde etmistir. Hasilatin zamaninda, dogru déneme kaydedilmesi ve finansal tablolara taginma siireci,
hasilata iliskin islem sayisinin fazlalig1 nedeni ile Hasilat kalemi kilit denetim konusu olarak degerlendirilmistir.

3.2.1 Konunun Denetimde Nasil Ele Alindigi

Denetim prosediirleri, hasilatin zamaninda ve dogru déneme kaydedilmesinin dogrulugunu arastirmak iizere
tasarlanmistir.

Denetim prosediirii olarak faturalarni diizenlenmis ancak risk ve miilkiyetlerin devredilmemis olmasi
durumlarini de@erlendirmeye 6nem verilmistir. Hasilatin TFRS 15°teki muhasebelestirme siirecine uygun
olarak finansal tablolara tasinmasi sorgulanmistir. Dénem igerisinde ve kapanistan sonraki donemlerde yapilan
satislar Smeklem yontemiyle segilerek hasilat kaydinin dogru dénemlerde kayitlara alip alinmadig maddi
dogruluk testleri ile degerlendirilmistir. Satislardan iadeler ve iskontolar hesaplarinda raporlama tarihinden
sonraki donemde yiiksek tutarli ve olagan olmayan bir iade ve iskonto olup olmadi degerlendirilmistir.



4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara i]iskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bi¢imde
sunumundan ve hata veya hile kaynakl 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmast igin gerekli gordiigii
ic kontrolden sorumludur.

Finansal tablolani hazirlarken yonetim; Sirket'in  strekliligini devam ettirme Kkabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfive etme ya da ticari
faaliyetleri sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi esasin
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorum|udur.

5. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolanin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denet¢ilerin sorumluluklar1 sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlishk igerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve gériisiimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS’lere
uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir
ancak, var olan 6nemli bir yanlighigin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhsliklar hata veya hile
kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarmin bu tablolara
istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli kabul

edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “Gnemli yanlighk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit: elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykin beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile
kaynakl dnemli bir yanlislig tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanhshg: tespit edememe
riskinden yiiksektir.

e Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c kontrol degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve ydnetimce isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasmnin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarma dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

e Finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapis: ve icerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadig1 degerlendirilmektedir.



5. Bagimsiz Deneteinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar,devarm

e Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, sirket igerisindeki isletmelere veya faaliyet
bsliimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir.
Sirket denetimin y®nlendirilmesinden, gézetiminden ve yiiriitiilmesinden sorumludur.
Verdigimiz denetim goriisiinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak {izere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini iist ydnetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim kisiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili 6nlemleri iist yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay1z.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag kamu yararini agacaginin makul sekilde beklendigi oldukea istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1- TTK’nin 402. Maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 01 Ocak — 31 Arahk 2021 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile sirket esas sdzlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamustir.

2- TTK’nin 402. Maddesi uyarinca; Y dnetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalari
yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran Mehmet Ali SOY ALP’dir.

AKADEMIK BAGIMSIZ DENETIM A S.

MEHMET ALI SOYALP
Sorumlu Denetci

istanbul, 20.07.2022
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31.12.2021 VE 31.12.2020 TARIHLERI ITIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmiy gecmis
Varhklar referanslan 31.12.2021 31.12.2020
Dénen varhiklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 1.761.162 1.230.317
Ticari alacaklar
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 485.197 216.121
Diger alacaklar
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 111 3.255
Pesin 6denmis giderler 6 58.908 29.508
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar - 603
Diger donen varliklar 10 581.194 168.640
Toplam dénen varhklar 2.886.572 1.648.444
Duran varhklar
Diger alacaklar
-lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 11.944 584
Maddi duran varliklar 11 108.039 15.596
Maddi olmayan duran varliklar 12 5.638 --
Kullanim hakk: varliklar: 13 115.954 -
Ertelenmis vergi varhig 24 54.188 31.748
Toplam duran varhklar 295.763 47.928
Toplam varhklar 3.182.335 1.696.372

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olugturur.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2021 VE 31.12.2020 TARIHLERI ITIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecrmis gegmis
Kaynaklar referanslan 31.12.2021 31.12.2020
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar 15 92.753 -
Kiralama islemlerinden kaynaklanan yiikiimliiltkler 15 120.341 =
Ticari borglar
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 14 398.252 124.197
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda bor¢lar 7 271.977 34.446
Ertelenmis gelirler 9 70.350 63.433
Diger borglar
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 8 136.785 4.611
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 10 231.435 20.243
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.321.893 246.930
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli 6 122,762 8919
karsiliklar ’
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 122.762 8.919
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 17.a 1.000.000 1.000.000
Kar veya zararda yeniden smiflandrilmayacak birikmis
diger kapsamli gelir ve giderler
~Tarmmlanmug favda plam yeniden ol¢iim kazang /
(kayiplary) 17.b (50.840) 9.707
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 17d 41.973 41.973
Gegmis yillar karlar 17.¢c 389.312 486
Net dénem kari 357.235 388.357
Toplam 6zkaynaklar 1.737.680 1.440.523
3.182.335 1.696.372

Toplam kaynaklar
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

01.01.-31.12.2021 VE 01.01.-31.12.2020 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AiT

KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz  Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gegmis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
referanslan 31.12.2021  31.12.2020
Hasilat 18 6.627.095 2.071.161
Satiglarin maliyeti (-) 18 (5.700.269) (1.513.724)
Briit kar 926.826  557.437
Genel yonetim giderleri (-) (912.519) (152.717)
Pazarlama,satis ve dagitim giderleri (-) (1.218) --
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 237577 180.725
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 20 -- (99.751)
Esas faaliyet kan 250.666 485.694
TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deger Diisiikliigii Kazanclary/ (Kayiplart)
/ Iptalleri 21 (7.375) (3.094)
Finansman gideri oncesi faaliyet kan 243.291 482.600
Finansman gelirleri 22 264.476 15.244
Finansman giderleri (-) 23 (37.374) (4.376)
Vergi oncesi kar 470.393 493.468
Dénem vergi gideri 24.a (115.415) (120.750)
Ertelenmis vergi geliri 24b 2.257 15.639
Net donem kan 357.235 388.357
Pay basma kazang
Siirdiiriilen faalivetlerden pay basina kazang 25 1.786 1.942
Hisse adedi 17.a 200 200
Diger kapsamh gider
-Aktiieryal kayip 17.b (80.731) (1.113)
-Vergi etkisi 24b 20.183 278
296.687 387.522

Toplam kapsamh gelir

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasim olusturur.



ananm$njo insedred zewuAe uLe[ojqe) [esueut) ng Jepoudip pEB{ISI|

089°LEL’T SETLSE 7I€°68¢ €ELO'TY (0v8°08) 000°000°1 dADjeq BlALIRqDI [Z0TTI'IE
691 - 691 “ - - e aA1udpau sapy1isidap Jogi(
L89°96C CETLSE =" = (L¥S09) = 11198 1jwesdey weydo,
- (L5€°88¢) LSE88E - - - Jojsuelr) eunepey ek Srudon
€IS 0PY’I LSE'88¢E 98¢ €LO'IY LOL6 000°000°T Apeq elALequ! [707°10°10
(€9L'169) = (€9L'v69) - == - uniep ey
L1LCCTh LSE88E o 9L°vE (9¢8) == 13 rjwesdey weydoy,
000°00L - - o - 000°00L 181 aeuLog
i (9%+°591) 9pP'G9| % - - Jajsuer) euLrepey Je[[iA Siwdon)
LLS'TIOL P eIl £08°67S oL ers ol 000°00€ dApjeq elALeqn! 0Z0Z'10°10
Jepeudeyzo | Liey LiBpIRY JIPAPIA STUIUB[ISD] (dikey) JAeuLIdS
wedoy, wauep A Stdeny | Stupike uepaey| Puezey Stuuap()
1N [eAnpy
JelIeIvz / Jepey JILIIpId
StunjLIg 3A 13 uesdey

19Z1p StunjLIq

yeorAewiLupueius

1G] 1IBTN

BPIBIBZ BAJA AU

(NSI[IPD OPEJI YeIe|O (7 1,) ISLAT SN L ASYIPOWILIAq ISy Tejiein )

NSOTAVL WISIOAA MVNAVIZO LIV VIV TTIA

NTHH VNOS HANITATHI-IVL 020TZIIE- 1010 JA 120T°TI'IE-10°'T0
LLIDIIIS WINONV MIINVIASINVA JA ANA TIADAA TIINAATIAVD HIAAA

14



5
DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
01.01-31.12.2021 VE 01.01-31.12.2020 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AiT
NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmiy gegmis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
referanslar 31.12.2021 31.12.2020
Net donem kan 357.235 388.357
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 238.456 9.727
Maddi duran varliklara ait amortismanlar 11 27.110 9.727
Maddi olmayan varliklara ait itfa pay 12 120 ~=
Kullarmm hakki varhiklarina iligkin amortismanlar 13 211.226 s
Kargihklar ile ilgili diizeltmeler 33.011 23.686
-Kidem tazminati karsiligi 16 33.011 23.686
Deger diisiikliigii ile ilgili diizeltmeler (56.564) 63.008
-Stipheli ticari alacak karsiligi ) (36.564) 63.008
Finansman gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (233.097) (12.239)
-Faiz gideri 23 26.991 --
-Faiz geliri 22 (259.956) (13.963)
-Vadeli alislardan kaynaklanan ertelenmis finansman giderleri 23 4.217 3.005
-Vadeli satiglardan kaynaklanan ertelenmis finansman gelirleri 22 (4.349) (1.281)
Vergi geliri / gideri ile ilgili diizeltmeler (82.987) (19.020)
gea:iill_iiyetlerle ilgili varhk ve borclardaki degisim dncesi faaliyet 256,054 453.519
Ticari alacaklardaki artis/(azalisla) ilgili diizeltmeler (216.728) (75.119)
Ticari borglardaki artig/(azalisla) ilgili diizeltmeler 278.404 25.974
F?aliyet]er]e ilgili diger alacaklardaki artis/(azalisla) ilgili (8.216) 148.876
diizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis/(azalisla) ilgili diizeltmeler 132.174 (50.680)
Diger nakit girisleri/(¢cikislar) 95.488 43.252
Diger varliklardaki artis/(azalisla) ilgili diizeltmeler (412.554) --
Diger kaynaklardaki artis/(azalsla) ilgili diizeltmeler 529.922 35.427
Pesin 6denmis giderlerdeki artis/(azalisla) ilgili diizeltmeler (29.400) (21.732)
Odenen kidem tazminatlari (-) 16 - (33.273)
Ertelenmis gelirlerdeki degisim 6.917 63.433
Cari donem vergisiyle ilgili varliklardaki degisim 603 (603)
Isletme faaliyetlerden elde edilen nakit akiglar 537.176 545.822
Maddi duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglart 11 (119.553) -
Maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari 12 (5.758) --
Almnan faiz 259.956 13.963
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislan 134.645 13.963
Kira sézlesmelerinden kaynaklanan bor¢ ddemelerine iliskin nakit (114.086) _
cikislari
Odenen faiz (26.890) -
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislan (140.976) -
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis 530.845 559.785
01 Ocak itibariyla nakit ve nakit benzerleri 1.230.317 670.532
31 Aralk itibaryla nakit ve nakit benzerleri B 1.761.162 1.230.317

lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2021 TARIiHIi iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1-SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Demir Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik Anonim Sirketi (“Sirket™) 18.05.2011 tarihinde tescil olunarak, Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun izni ile gayrimenkul ve tiirevleri degerleme faaliyetleri yapmaktadir.

Sirket’in merkezi, Balgat Mah. 1419 Sokak No: 26/5 Balgat Cankaya, Ankara / Tiirkiye'dir.
Sirket biinyesinde 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla istihdam edilen personel sayisi 41 kigidir (31 Aralik 2020: 6).

31.12.2021 itibartyla, Sirket’in hisselerinin ¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlari asagidaki gibidir:

% Pay

Ozgiir INCESU % 40,00
Ahmet TURKOZ % 30,00
Zeynep INCESU % 30,00
% 100,00

Finansal tablolarin onavlanmasi:
Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 20.07.2022 tarihinde yayimlanmasi igin yetki verilmistir.
Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar

Sirket’in finansal tablolari, Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™) tarafindan yayimlanan
uluslararas: standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
(“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas almarak hazirlanmistir.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarmn hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK"),
vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Hazine ve Maliye Bakanhg; tarafindan gikarilan Tek diizen Hesap Planini esas
almaktadir. Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliklerin disinda, tarihi
maliyet esasi baz alinarak Tiirk Lirasi olarak hazirlanmustir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmig kanuni
kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve smniflandirmalar yansitilarak
diizenlenmistir. Sirket'in ilisikteki finansal tablolart KGK’nin yaynlamis oldugu “Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim
Rehberi”nde belirtilen esaslara uygun olarak hazirlanmistir,

2.2 Para bl¢iim ve raporlama birimi
Finansal tablolar sirketin islevsel ve raporlama para birimi olan TL cinsinden sunulmustur.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2021 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR, devanu

2.3 Karsilastirmah bilgiler ve dnceki donem finansal tablolarin diizeltilmesi

Sirket, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal durum tablosunu 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla hazirlanmis finansal durum
tablosu ile 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait kapsaml gelir tablosunu 31 Aralik 2020 tarihinde sona
eren hesap donemine ait kapsamli gelir tablosu ile 01 Ocak - 31 Aralk 2021 hesap dénemine ait nakit akig tablosu ve
ozkaynaklar degisim tablolarmi ise 01 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap d6nemine ait ilgili dénem finansal tablolar ile
karsilastirmali olarak diizenlemistir.

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket'in finansal tablolar1 dnceki dénemle
karsilastirmali hazirlanmaktadir,

31.12.2020 tarihi itibartyla “Diger Borglar™da siniflandiriimis olan 20.243 TL degerindeki Gdenecek vergi ve fonlar “Diger
kisa vadeli yiikiimliiliikler” "e siniflandiriimigtir.

31.12.2020 tarihi itibariyla "Esas Faaliyetlerden diger gelirler" ' de siniflandirilmis olan 1.281 TL degerindeki ertelenmis
finansman geliri "Finansman Gelirleri" 'ne simflandirilmistir.

31.12.2020 tarihi itibariyla "Esas Faaliyetlerden diger giderler" ' de smiflandirilmis olan 3.005 TL degerindeki ertelenmis
finansman gideri "Finansman Giderleri" 'ne simflandirilmistir.

31.12.2020 tarihi itibartyla "Deger diisiikliigii ile ilgili diizeltmeler" ' de iki dénem arasindaki degisim baz alnarak
siniflandiriimis olan 24.778 TL degerindeki ticari alacaklardaki deger diisiikliigii yeniden siniflandirilarak déneme diisen
alacaklardaki deger diisiikliigii tutar1 kadar nakit akis tablosuna yansitilmistir,

31.12.2020 tarihi itibariyla "Kargiliklar ile ilgili diizeltmeler" ' de iki donem arasindaki degisim baz alinarak siniflandirilmig
olan (9.153) TL degerindeki kidem tazminati karsilik tutari, déneme diisen hizmet maliyeti tutarni kadar yeniden
smiflandirilmistir.

31.12.2020 tarihi itibariyla (35.106) TL olarak nakit akis tablosunda raporlanan “Faiz Geliri” tutar1 (13.963) TL olarak
finansal tablolara yansitilmistir.

31.12.2020 tarihi itibariyla (3.706) TL olarak raporlanan “Vergi Geliri/Gideri ile ilgili Diizeltmeler” tutari (19.020) TL
olarak yeniden hesaplanmustir.

31.12.2020 tarihi itibariyla “Maddi Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari™ *nda raporlanan (9.727) TL
degerindeki tutar iptal edilmistir.

31.12.2020 tarihi itibartyla 63.617 TL olarak nakit akis tablosunda raporlanan “Alinan Faiz” tutan 13.963 TL olarak
finansal tablolara yansitilmistir.

31.12.2020 tarihi itibariyla “Odenen Faiz” ‘de raporlanan (1.371) TL degerindeki tutar iptal edilmistir.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31.12.2021 TARIH i- iTiB{\RlY_ LA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR, devanu

2.4 Uygulanan Finansal Raporlama Standartlan

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS

yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin
Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar Gosterge
Faiz Oram Reformu 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da Yapilan
Degisiklikler

IBOR reformunun bir sonucu olarak stzlesmeye dayali nakit akiglarini belirleme esasindaki degisiklikler
icin kolaylastirici uygulama

Degisiklikler, sozlesmeye bagli degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akislarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degerlendirilmesi igin kolaylastiric1 bir uygulama icerir. Bu kolaylastirict uygulama kapsaminda finansal araclar
icin gecerli olan faiz oranlarinin, faiz orani reformu sonucunda degismesi halinde s6z konusu, durumun bir finansal
tablo dis1 birakma ya da soézlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun, yerine nakit akislarinin finansal
aracin orijinal faiz oranlari kullanilarak belirlenmeye devam edilmesi, 6ngoriilmektedir.

Kolaylastirici uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar: Simiflandirma ve
Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri Standardini uygulayan sirketler ve IBOR
Reformu kaynakli kiralama degisikleri icin TFRS 16 Kiralamalar standard1, uygulamasi igin zorunludur.

Riskten Korunma Muhasebesi iliskisinin sonlandirilmasina iliskin imtiyazlar

. Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokiimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iliskisini sonlandiriimadan yapilmasina izin vermektedir.

. Nakit akis riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranma dayandigi
varsayilir.

. Sirketler, alternatif faiz oram gegcis siirecinde, TMS 39 uyarinca geriye doniik etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iliskisi nezdinde birikmis gercege uygun deger degisimlerini
sifirlama yoluna gidebilir.

. Degisiklikler, Sirketlama yaklasimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnegin makro riskten
korunma stratejisinin pargasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle degistirilmesine iliskin
muafiyet saglamaktadir. {lgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin korunmasina ve sonlandiriimadan devam
etmesine olanak saglamaktadir.

. Alternatif referans faiz orani gegisinde, riskten korunma iliskisi birden fazla revize edilebilir. IBOR
reformu kaynakli riskten korunma iligkisinde yapilan tiim revizeler igin faz 2 muafiyetleri uygulanir.

Risk bilesenlerinin ayri olarak tammlanmasi

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iliskisinde alternatif referans faiz oranmin bir risk bileseni olarak
belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmas: gerekliligi kriterini saglayacagina dair gegici
muafiyet getirmektedir.

ilave Aciklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araglara iliskin Agiklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif referans
faiz oranlarina gecis siireci ve gecisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, heniiz ge¢is gerceklesmese de IBOR
gecisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu risk yonetimi stratejisinde
herhangi bir degisiklige yol agmis ise, bu degisikligin agiklanmasi gibi ek dipnot yiikiimliiliikleri gerektirmektedir.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETI
31.12.2021 TARIHI iTIBARIYLA
FiNANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR, devanu
2.4 Uygulanan Finansal Raporlama Standartlar, devanu

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye doniik olmakla birlikte,
sirketlerin gegmis donemleri yeniden diizenlemesi gerekli degildir.

So6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde énemli bir etkisi olmamistir.
TFRS 16 Degisiklikleri - Covid-19 ile ilgiii Olarak Kira Odemelerinde Tanman Imtiyazlardaki Degisiklik

05 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgimi sebebiyle kiracilara
taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigimi degerlendirmeleri konusunda
muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmigtir. 7 Nisan 2021 tarihinde KGK, muafiyetin vadesi 30 Haziran
2022 tarihinde veya &ncesinde dolan kira édemelerinde azalisa sebep olan imtiyazlari da kapsayacak sekilde
uzatilmasina iliskin degisiklik yapmustir.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.Genel anlamda, Sirket finansal tablolar tizerinde Gnemli
bir etki beklememektedir.

Yaymnlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yiiriirliige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikce yeni standart ve yorumlarin yiiriirliie girmesinden sonra finansal
tablolarimi ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimel isletmenin Istirak veya is Ortakh@ina Yaptigi Varhk Satislari
veya Katkilan

KGK, 6zkaynak yéntemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek iizere, Aralik
2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degigikliklerin gegerlilik tarihini stiresiz olarak ertelemistir.
Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen
standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020°de TFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmstir. Degisiklik, TFRS 3’iin
gerekliliklerini 5Gnemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna (1989 Cerceve) yapilan atfi
Mart 2018°de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cerceve) yapilan atifla degistirmek niyetiyle yapilmistir.
Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini karsilamayan kosullu varhklari tanimlamak igin TFRS
3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin ileriye
yonelik olarak uygulanacaktir. Eger isletme, ayn1 zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda
Kavramsal Cerceve (2018 Siiriimii)’ye atifta bulunan degisikliklerin tiimiine ait degisiklikleri uygular ise erken
uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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DEMIR GAYRIMENKUL DECERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2021 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devam
2.4 Uygulanan Finansal Raporlama Standartlari, devam
TMS 16 Degisiklikleri - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020°de,TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varligi kullanim amacina uygun hale getirirken, iiretilen iiriinlerin satigindan
elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin vermemektedir. Sirketler bu
tiir satig gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacakur. Degisiklikler geriye doniik olarak, yalnizca
isletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesap dénemi ile karsilastirmali sunulan en erken dénemin baslangicinda
veya sonrasinda kullanima sunulan maddi duran varlik kalemleri igin uygulanabilir. ilk defa TFRS uygulayacaklar
icin muafiyet taninmamuistir,

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 37 Degisiklikleri - Ekonomik acidan dezavantajh sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda degisiklikler
yapmustir. TMS 37'de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacak
olan degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa “zarar eden”™ mi olup olmadiginin
degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi i¢in yapilmistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin® dahil
edilmesi yaklagiminin uygulanmasini icermektedir.

Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagi yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tiim yiikiimliiliikklerini yerine getirmedigi sézlesmeler icin ileriye ydnelik olarak uygulanmalidir.Erken
uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans iizerindeki
etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standard:

KGK Subat 2019°da, sigorta sizlesmeleri igin muhasebelestirme ve 6lgiim, sunum ve agiklamay: kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta sézlesmelerinden
dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile 5l¢timiin{i hem de karin hizmetlerin saglandig1 dénem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Standart Sirket icin gecerli degildir ve
Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.

TMS 1 Degisiklikleri - Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simflandiriimasi

Ocak 2021°de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak 2023
tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak iizere yapilan bu degisiklikler
yiikiimliiliiklerin uzun ve kisa vade siniflandirilmasina iliskin kriterlere agiklamalar getirmektedir. Yapilan
degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar”e gére geriye
doniik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Soz konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2021 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLIiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR, devanu
2.4 Uygulanan Finansal Raporlama Standartlar, devamu
TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" i¢in yeni bir tanim getiren degisiklikler yaymlamistir.
TMS 8 i¢in yaynlanan degigiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemleri
i¢in gecerlidir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikler
ve hatalarin diizeltilmesi arasindaki ayrima agiklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart, girdideki bir
degisikligin veya bir dl¢lim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini {izerindeki etkilerinin, énceki dénem
hatalarinin  diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna agikhk
getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin 6nceki tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni
bilgilerden veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarin
diizeltilmesi olarak degerlendirilmemektedir. Tamimin bu yénii KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler
yiiriirlik tarihinde veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikasi degisikliklerine
uygulayacak olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Genel anlamda, Sirket finansal tablolar {izerinde dnemli
bir etki beklenmemektedir.

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 igin isletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina dnemlilik tahminlerini
uygulamalarina yardimer olmak adina rehberlik ve ornekler sagladigi degisiklikleri yaymnlamistir. TMS 1'de
vayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemleri igin
gecerlidir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir tanimimnin bulunmamasi nedeniyle, KGK. muhasebe politikasi
bilgilerinin agiklanmasi baglaminda bu terimi "énemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir. 'Onemli' TFRS'de

tamimlanmis bir terimdir ve KGK’ya gére finansal tablo kullanicilari tarafindan biiyiik élciide anlasiimaktadir.
Muhasebe politikas: bilgilerinin énemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem islemlerin boyutunu, diger olay
veya kosullart hem de bunlarin niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica igsletmenin muhasebe politikasi bilgilerini
dnemli olarak degerlendirebilecegi durumlara drnekler eklenmistir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans: tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin Ertelenmis Vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve boylece istisnanin esit
vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan iglemlere uygulanmamasimi saglayan degisiklikler
yvaymlamistir. TMS 12've yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap
donemleri i¢in gecerlidir. Degisiklikler, bir yiikiimliiliige iliskin yapilan 6demelerin vergisel agidan indirilebilir
oldugu durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen yiikiimliiliige (ve faiz giderine) ya
da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi amaciyla iligkilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi
kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi olduguna agiklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve
yiikiimliiliigiin ilk defa finansal tablolara alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde
onemlidir.

Degisiklikler karsilagtirmal olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda ya da sonrasinda gergeklesen
islemlere uygulanir. Ayrica, karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baglangicinda, kiralamalar ile
hizmetten ¢gekme, restorasyon ve benzeri yiikiimliiliikklerle ilgili tiim indirilebilir ve vergilendirilebilir gegici farklar
i¢in ertelenmis vergi varligi (yeterli diizeyde vergiye tabi gelir olmasi kosuluyla) ve ertelenmis vergi yitkiimliiliigi
muhasebelestirilir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans: iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR, devanu
2.4 Uygulanan Finansal Raporlama Standartlar, devanu

Yilik iyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi
KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarina iliskin Yillik lyilestirmeler /2018-2020 Dénemi” agagida
belirtilen degisiklikleri igerek sekilde yayinlanmistir:

. TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — ik Uygulayan olarak Istirak:
Degisiklik, bir bagh ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlar kullanarak birikmis yabanci para gevrim
farklarini 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya is ortakligina da uygulanir.

‘ TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo disi birakilmas: igin '%10 testinde
dikkate alinan iicretler: Degisiklik, bir igletmenin yeni veya degistirilmis finansal yiikiimliiliik sartlarinin, orijinal
finansal yiikiimliilik sartlarindan 6nemli 6lgiide farkli olup olmadigini degerlendirirken dikkate aldig1 ticretleri
acikliga kavusturmaktadir. Bu iicretler, taraflarin birbirleri adina 6dedikleri iicretler de dahil olmak {izere yalnizca
borglu ile borg veren arasinda, 6denen veya alinan iicretleri igerir.

. TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan degisiklik
ile. TMS 41 paragraf 22°deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergege uygun degerinin
belirlenmesinde vergilemeler igin yapilan nakit akislarinin dikkate alinmamasina ydnelik hitkmii kaldirmistir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikliklerin / iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve
performansi {izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

2.5 Muhasebe politikalar: ve tahminlerindeki degisiklikler

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas: degisiklikleri, sayet varsa, gecis
hitkiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hiikmiiniin yer almadigi
degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan dnemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar: geriye
déniik olarak uygulanmakta ve 6nceki dénem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalmzca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem
degisikligin yapildigi dénemde, hem de ileriye yénelik olarak uygulanir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devani
2.6 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket ydnetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik tutarlarin etkileyecek, bilango
tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama dénemi itibartyla gelir ve gider tutarlarini
belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir.
Tahminler diizenli olarak gzden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri dsnemde gelir tablosuna
yansitilmaktadirlar.

- Dipnot 3’te belirtilen muhasebe politikasi geregince, maddi ve maddi olmayan varliklar elde etme maliyetlerinden birikmis
amortisman ve varsa deger diisiikliigi diigiilditkten sonraki net degeri ile gosterilmektedir. Amortisman, maddi varliklarin
faydali miirleri baz alinarak dogrusal amortisman ydntemi kullanilarak ayrilmaktadir. Faydah dmiirler ySnetimin en iyi
tahminlerine dayanir, her bilango tarihinde gézden gegirilir ve gerekirse degisiklik yapilir.

- Kidem tazminaty, iskonto oranlari, gelecekteki maas artislari ve personel devir hizi gibi aktiieryal varsayimlar kullanilarak
belirlenmektedir. Tahminler. bu uzun vadeli planlar nedeniyle ortaya ¢ikan dnemli belirsizlikleri icermektedir (dipnot 16).

- Siipheli alacak kargiliklar1, Sirket ydnetiminin bilango tarihi itibarryla var olan ancak cari ekonomik kosullar gercevesinde
tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari kargilayacagina inandig tutarlar: yansitmaktadir. Alacaklarin
deger diisiikliigiine ugrayip ugramadigi degerlendirilirken iliskili kurulus ve anahtar miisteriler disinda kalan borglularin
gecmis performanslari piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarm onaylanma tarihine kadar olan
performanslan ile yeniden gériisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir. Ayrica kargilik tutani belirlenirken bilango tarihi
itibartyla elde bulunan teminatlarin diginda yine finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar gegen siire zarfinda edinilen
teminatlar da gdz oniinde bulundurulmaktadir. ilgili bilango tarihi itibarryla stipheli alacak karsiliklari dipnot 5°te
agtklanmistr.

- Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliikleri, varliklarin ve yitkiimliiliiklerin defter degerleri ve matrahlari arasindaki
gegici farkhliklar igin biiyiik 6lciide kullaniimakta olan vergi oranlari kullamilarak kayda almmusti. Meveut kanita
dayanarak, ertelenmis vergi varliklarmimn tamaminin veya bir kisminin nakde doniistiiriilebilecek veya doniistiiriilemeyecek
olmasinin muhtemel oldugu degerlendirilmistir. Dikkate alinan ana etkenler arasinda gelecek dénem gelirleri potansiyeli,
onceki yillardan biriken zararlar, gerek olmast halinde uygulamaya sokulacak olan vergi planlama stratejileri ve ertelenmis
vergi varligini nakde doniistiirmek igin kullanilabilecek gelirin niteligi yer almaktadir (dipnot 24).

2.7 Netlestirme / Mahsup
Finansal varliklar ve viikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 8denmesi veya tahsilinin miimkiin

olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl olarak gerceklesebilmesi halinde,
bilancoda net degerleri ile gosterilirler.

2.8 isletmenin siirekliligi
Sirket finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gére hazirlamstir.
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DIPNOT 3 - ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi

Yabanci para islemleri

Islemler Tiirk Lirasi cinsinden kayitlara alinmaktadir. Yabanci para islemleri islem tarihindeki cari kurlardan
muhasebelestirilmektedir. Yabanci para cinsinden kayitlara gegirilmis olan aktif ve pasif hesaplar dénem sonlarmndaki
kurlar esas alinarak evaliiasyona tabi tutulmaktadir. Evaliiasyon isleminden dogan kur farklari parasal kazang ve kayip
hesabi icerisinde netlestirilmektedir.

Bilango tarihi itibariyla, Sirket tarafindan kullamlan déviz kuru degerleri asagidaki gibidir:

Diviz Al 31.12.2021 31.12.2020 Déviz Satis 31.12.2021 31.12.2020
ABDS$ 13,3290 7,4194 ABDS$ 13,3530 7,4327

Maddi duran varhklar
Maddi varliklar, elde etme maliyetlerinden birikmis amortisman diisiildiikten sonraki net degeri ile gosterilmektedir.
Amortisman, maddi varliklarin faydal dmiirleri iizerinden dogrusal amortisman yéntemi kullamlarak ayrilmaktadir,

Maddi duran varliklarin yapilan normal bakim ve onarim harcamalari, gider olarak muhasebelestirilmektedir. Maddi
varhgn kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayi artiran nitelikteki yatirnm harcamalari, maddi
varhgin maliyetine eklenmektedir. Varligin maliyetine eklenen, séz konusu yenileme gibi aktiflestirme sonrasi yapilan
harcamalar, ekonomik dmiirleri gergevesinde amortismana tabi tutulurlar.

Maddi duran varhigm kayitli degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayith degeri geri
kazanilabilir degerine indirilir.

Maddi duran varliklarin amortisman oranlari, tahmin edilen faydali 6miirleri esas alinarak hesaplanmakta olup asagida
gosterilmistir:

Yil

Tagitlar
Demirbaslar 3-1

Lh Lh

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, fiziksel niteligi bulunmayan ancak tanimlanabilir nitelikteki parasal olmayan varliklardir,
Maddi olmayan duran varliklar ilk kayda almada maliyet bedeliyle 6lgiilmektedir. Bir yil veya daha kisa vadeli bir deme
karsihginda satin alinan maddi olmayan duran varliklar, vade farki ayristirilmaksizin, denen veya 6denmesi beklenen nakit
tutar iizerinden o&lgiilmektedir. Bu kapsamda edinilen maddi olmayan duran varliklara iliskin bor¢lanma maliyetleri
olustuklar1 donemde kar veya zarara yansitilmaktadir. Bir yildan uzun vadeli bir 6deme karsiliginda satin alinan maddi
olmayan duran varliklar, etkin faiz yontemine gére vade farki tutari hesaplanir.

Maddi olmayan duran varliklar ve 6zel tilkenmeye tabi varliklar bilango dénemlerinde, birikmis itfa paylar1 ve eger varsa,
birikmis deger diisiikliigii zararlar diisiilerek, maliyeti iizerinden Slgiilmektedir. Faydali dmrii sinirh olan maddi olmayan
duran varlklar igin itfa pay1 ayrilmasi zorunludur. Maddi olmayan duran varligin itfa yontemi ve faydali Gmiir siiresi sirket
tarafindan varhigin gelecekteki ekonomik faydasi ongériilen titketim seklini yansitacak sekilde gergekgi tahminlere
dayanilarak serbestge belirlenmektedir. Maddi olmayan duran varliktan elde edilecek gelecekteki ekonomik faydalarin
beklenen titketim bigiminde bir degisiklik olmadikga, secilen yontem dénemler itibartyla tutarh olarak uygulanmaktadir.

itfa pay1 hesaplanmasi maddi olmayan duran varligin maliyet bedelinden kalinti degerin indirilmesi suretiyle belirlenir.
Isletme aktifinde kayith maddi olmayan duran varliklarin kalint: degeri, faydal émriiniin sonunda satin alacagini taahhiit
olmamasi ve faal bir piyasasi mevcut olmamasi sonucu sifir kabul edilmektedir. Maddi olmayan duran varhgmn faydah
omril ile ilgili gercekgi bir tahmin yapilamamasi durumunda, varligin faydal 8mriiniin belirsiz oldugu kabul edilmektedir
Bu maddi olmayan duran varlklar, sirket tarafindan belirlenen siirede itfa edilmektedir.
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DIiPNOT 3 - ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI, devanu

Maddi olmayan duran varligmn itfaya tabi tutan, faydali 6mrii siiresince sistematik bir sekilde dagitilmaktadir. Dénem
icerisinde kullanima alman maddi olmayan duran varliklar icin kullamlan giin esasna gére kist amortisman
hesaplanmaktadir. Doneme iliskin itfa uygulamasinda normal amortisman ydntemi kullanarak hesap yapiimaktadir.
Hesaplanan itfa giderleri, ilgili varhgin kullamldig1 isletme fonksiyonlarina gore giderlerin raporlandigi kalemlerde kér veya
zarara yansitilmaktadir.

Kullanim hakki varhklan

Sirket, kullanim hakk: varliklarim kiralama sézlesmesinin bagladigi tarihte muhasebelestirmektedir (6rnegin, ilgili varligin
kullanim igin uygun oldugu tarih itibarryla). Kullanmim hakk: varliklari, maliyet bedelinden birikmis amortisman ve deger
diistikliigii zararlari diisiilerek hesaplanir. Kiralama borglarnin yeniden degerlenmesi durumunda bu rakam da diizeltilir.

Kullanim hakki varh@inin maliyeti asagidakileri igerir:

a. Kira yitkiimliiligtiniin ilk 6lgtim tutari,

b. Kiralamanm fiilen basladifi tarihte veya &ncesinde yapilan tiim kira 8demelerinden, alinan tiim kiralama
tesviklerinin diisiilmesivle elde edilen tutar ve

G Topluluk tarafindan katlamlan tiim baglangigtaki dogrudan maliyetler.

Dayanak varligin miilkiyetinin kiralama siiresi sonunda Sirket’e devri makul bir sekilde kesinlesmedigi siirece, Sirket,
kullanim hakki varligin, kiralamann fiilen basladigi tarihten dayanak varligin yararh dmriiniin sonuna kadar amortismana
tabi tutmaktadr.

Kullamim hakki varliklar: deger diisiikliigii degerlendirmesine tabidir.

Kira yiikiimliiliikleri
Sirket, kira yiikiimliiligiinii kiralamanmn fiilen basladig tarihte 6denmemis olan kira ddemelerinin bugtinkii degeri
lizerinden Slgmektedir.

Kiralamann fiilen basladig: tarihte, kira yiikiimliiliigiiniin lgiimiine dahil edilen kira 8demeleri, dayanak varligin kiralama
siiresi boyunca kullamim hakki igin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladig: tarihte 5denmemis olan asagidaki 6demelerden

olusur:

a. Sabit 6demeler,

b. ilk 8lgiimii kiralamanin fiilen basladig: tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks veya orana
bagl degisken kira 6demeleri,

& Kalinti deger taahhiitleri kapsaminda Sirket tarafindan denmesi beklenen tutarlar

d. Sirket’in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6l¢iide emin olmasi durumunda bu opsiyonun kullanim
fiyati ve

£ Kiralama siiresinin Sirket’in kiralamay1 sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagmni gdstermesi durumunda,

kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza Gdemeleri.

Bir endekse veya orana bagh olmayan degisken kira demeleri, 6demeyi tetikleyen olayin veya kosulun gergeklestigi
dénemde gider olarak kaydedilmektedir.

Sirket, kiralama siiresinin kalan kismi igin revize edilmis iskonto oranini, kiralamadaki zimni faiz oranimin kolaylikla
belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belirlenememesi durumunda ise Sirket’in yeniden degerlendirmenin
yapildigi tarihteki alternatif borglanma faiz orani olarak belirlemektedir.

Sirket, kiralamann fiilen bagladig: tarihten sonra, kira yiikiimliiliigiinii asagidaki sekilde &lger:
a. Defter degerini, kira yiikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir, ve
b. Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir.

Buna ek olarak, kiralama siiresinde bir degisiklik, 6zii itibariyle sabit kira 6demelerinde bir degisiklik veya dayanak varlig
satin alma opsiyonuna iliskin yapilan degerlendirmede bir degisiklik olmasi durumunda, finansal kiralama
yiikiimliiliikklerinin degeri yeniden &l¢iilmektedir.
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DIPNOT 3 - ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI, devanu

Kisa vadeli kiralamalar ve dayanak varligin diisiik degerli oldugu kiralamalar

Sirket, kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini, kisa vadeli genel miidiirliik ofis kiralama, otobiis park alanlari kiralama
sozlesmelerine uygulamaktadir (yani, baslangic tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siiresi olan ve bir satin
alma opsiyonu olmayan varliklar). Ayni zamanda, diisiik degerli varliklarin muhasebelestirilmesi muafiyetini, kira bedelinin
diisiik degerli oldugu diisiiniilen ofis ekipmanlarina da uygulamaktadir. Kisa vadeli kiralama sézlesmeleri ve diisiik degerli
varliklarin kiralama s6zlesmeleri, kiralama siiresi boyunca dogrusal yonteme gore gider olarak kaydedilir.

Netlestirme/Mahsup

i;erik ve tutar itibartyla Snemlilik arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda ayr gosterilir.
Onemli olmayan tutarlar, esaslari ve fonksiyonlari agisindan birbirine benzeyen kalemler itibartyla toplanarak gdsterilir.
Varlik ve yiikiimliiliikkler, gerekli kanuni hak olmast, séz konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net olarak degerlendirmeye niyet
olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliikklerin yerine getirilmesinin es zamanl oldugu durumlarda net olarak
gosterilirler.

Yabanci para ¢evrimi

Yabanci para islemler, islem tarihindeki kurlar kullanilarak fonksiyonel para birimine gevrilir. Bu tiir islemlerden ve yabanci
para cinsinden olan parasal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin yil sonu kurlariyla gevriminden dogan yabanci para ¢evrim gelir
ve giderleri, kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Borclanmalar, nakit ve nakit benzerleri ve finansal yatirimlar ile ilgili vabanci para ¢evrim gelir ve giderleri kar veya zarar
tablosunda finansal giderler baghg: altinda sunulur. Diger tiim yabanci para ¢evrim gelirleri ve giderleri kar veya zarar
tablosunda esas faaliyetlerden diger gelirler ve esas faaliyetlerden diger giderler icerisinde muhasebelestirilmistir.

Yabanci para cinsinden gergege uygun degerinden &lgiilen parasal olmayan kalemler, gergege uygun degerin tespit edildigi
tarihte gegerli olan déviz kurlar1 kullanilarak cevrilmistir. Gergege uygun degerden tasinan varliklar ve yikiimliiliiklerin
gevrim farklari gergege uygun deger kazang veya kayiplarmn bir parcas: olarak raporlanir.

Varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, her bir bilango tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gdsterge olup olmadigini
degerlendirir. Eger boyle bir gbsterge meveutsa, o varligin geri kazamlabilir tutari tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin
veya o varliga ait nakit tireten herhangi bir biriminin kayitl degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan
yiiksekse deger diisiikliigii meydana gelmistir.

Geri kazanilabilir tutar varhigin net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur. Kullanim degeri, bir
varligin stirekli kullanimindan ve faydali dmrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin
tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikliigii kayiplari gelir tablosunda muhasebelestirilir.

liskili taraflar
Asagidaki kriterlerden birinin varhginda, taraf Sirket ile iligkili sayihr :

a.  Soz konusu tarafin, dogrudan ya da dolayl olarak bir veya birden fazla arac1 yoluyla:
i Isletmeyi kontrol etmesi, isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol altinda bulunmast
(ana ortakliklar, bagl ortakliklar ve aym is dalindaki bagh ortakliklar dahil olmak izere):
ii. Sirket iizerinde Gnemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi; veya
iii. Sirket tizerinde ortak kontrole sahip olmasi;
b. Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmasi;

Tarafin, Sirket’in ortak girisimei oldugu bir i ortaklig1 olmasi;

Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi;

Tarafin, (a) ya da (d)’de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile ityesi olmasi;

Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (d) ya da (e)’de bahsedilen herhangi
bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak énemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme olmasi; veya.

Tarafin, igletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin ¢ahsanlarina isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlarn olmasi, gerekir.

e Ao

s
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI, devanu

Vergilendirme

Vergi gideri / (geliri) cari dénem vergi giderinden / (gelirinden) ile ertelenmis vergi giderinden / (gelirinden) olusmaktadir.
Kurumlar Vergisi yiikiimliiliigii, dsnem sonucunun kanunen kabul edilmeyen giderler ve indirimler dikkate alinarak
diizeltilmesinden sonra bulunan matrah {izerinden hesaplanmaktadir.

Vergi karsihig1, dosnem kari dikkate alinarak hesaplanmig ve hesaplamada ertelenmis vergi goz 6niinde bulundurulmustur.

Ertelenmis vergi aktifi ve pasifi muhasebe ve vergilendirmenin farkli muamelesi sonucu dnemli zamanlama farklarindan
(ileride vergilendirilebilir zamanlama farklar1) kaynaklanmakta ve “borglanma™ metodu kullanilarak cari vergi orani
tizerinden hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ise sadece ortaya gikacak bu aktifin itfa edilebilecegi, vergilendirilebilir bir karin gelecekte olugmasi
beklendiginde kayitlara alinmaktadir. Zamanlama farklar iizerinden ortaya ¢ikan net ertelenmis vergi aktifleri, eldeki
veriler 1s1Zinda gelecek yillarda kullanilabileceginin kesin olmadigi durumlarda, vergi indirimleri nispetinde
azaltilmaktadir.

Gelirlerin kaydedilmesi
Mal veya hizmet devri taahhiidii niteligindeki edim yiikiimliiliikleri ile alakali hasilat, mal veya hizmetlerin kontroliiniin

miisterilerin eline gegtiZinde muhasebelestirilir.
Sirket, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

Sirket’in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

Miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere sahipligi,
Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

o oo o

Sirket, sézlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile misterinin bu mal veya
hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir yil veya daha az olacagim 6ngérmesi durumunda, taahhiit edilen
bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi igin diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin igerisinde dnemli
bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde
yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gére esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili
donemlere kaydedilir.

Calisanlara saglanan faydalar

Kidem tazminati karsiligi

Yiiriirliikteki kanunlara gére, Sirket, emeklilik dolayistyla veya istifa ve is kanununda belirtilen davranislar disindaki
sebeplerle istihdami sona eren galisanlara belirli bir toplu 8deme yapmakla yiikiimliidiir. S6z konusu 6deme tutarlari bilango
tarihi itibartyla gegerli olan kidem tazminat tavani esas alinarak hesaplanir. Kidem tazminati karsihg, tiim calisanlarin
emeklilikleri dolayistyla ileride dogacak yiikiimliiliik tutarlar1 bugiinkii net degerine gore hesaplanarak ilisikteki finansal
tablolarda yansitiimistir.

Karsihiklar

Karsiliklar, Sirket'in bilango tarihi itibartyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yiikiimliiliigiin bulunmasi, yiikiimliiliigii yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin gikisinin gergeklesme
olasithgmin olmasi ve yikiimliilik tutari konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi ~durumlarda
mubhasebelestirilmektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI, devanu
Kargiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varliklar

Sirket’in ge¢mis olaylardan kaynaklanan hukuki ve zimni mevcut bir yiikiimliiliigiiniin bulunmast, bu yiikiimliiliiiin yerine
getirilmesi igin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik
tutarinin giivenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili yiikiimliiliik. kargilik olarak finansal tablolara
alinir. Sarta bagh yiiktimliiliikler, ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden gikma ihtimalinin muhtemel hale gelip
gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Sarta bagl yiikiimliiliik olarak isleme tabi tutulan
kalemler igin gelecekte ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi
durumunda, bu sarta bagl yiikiimliiliik, giivenilir tahminin yapilamadigi durumlar harig, olasihiktaki degisikligin meydana
geldigi donemin finansal tablolarinda karsilik olarak kayitlara alinr.

Sirket sarta bagl yiikiimliiliklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda igeren kaynaklarmn tutari hakkinda
giivenilir tahminin yapilamamasi durumunda ilgili yiikiimliiliigii dipnotlarinda gostermektedir.

Ticari alacaklar / borclar

Dogrudan bir borgluya/aliciya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakli ticari alacaklar/ticari borclar, etkin faiz
yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti {izerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oram bulunmayan kisa
vadeli ticari alacaklar/ticari borglar, faiz tahakkuk etkisinin nemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan degerlendirilmistir.

Sirket, tahsil imkanmin kalmadigmna dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar iin siipheli alacak karsiligi
ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili
miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglarda dahil olmak tizere tiim nakit akiglarinin,
olugan fticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir. Deger diisiikliigii tutari, zarar
yazilmasindan sonra olusacak bir durum dolayisiyla azalirsa, sz konusu tutar, cari dénemde diger gelirlere yansitilir,

Dava karsihiklan

Sirket, devam etmekte olan davalara iliskin karsilik tutarlarmi Sirket Hukuk Miisavirligi ve Sirket disi uzman avukat
goriiglerini dikkate alarak s6z konusu davalarin kaybedilme olasiliklari ve kaybedilmesi durumunda ortaya cikacak
yiikiimliiliikkleri giivenilir bir bigimde y8netimin en iyi tahminine dayanan olas nakit ¢ikiglar1 iizerinden belirlemektedir.
Raporlama tarihi itibartyla dava karsiliklar1 bulunmamaktadir.

Pay basina kazang

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karmn ilgili y1l iginde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine
bsliinmesi ile tespit edilir. Pay basina kazang hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasy, ¢ikarilan bedelsiz
hisselerin geriye doniik olarak dikkate alinmas: suretiyle elde edilir (dipnot 25).

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akimlari esas, yatiim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siniflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in ana faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akimlarm gésterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislar, Sirket’in yatinm faaliyetlerinde (sabit yatirnmlar ve finansal
yatinimlar) kullandigi ve elde ettii nakit akiglarim gésterir. Finansman faaliyetlerine iligskin nakit akislari, Sirket’in
finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzerleri, nakit
para, vadesiz mevduat ve satin alm tarihinden itibaren vadeleri ii¢ ay veya ii¢ aydan daha az olan, hemen nakde
cevrilebilecek olan ve onemli tutarda de@er degisikligi riskini tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlardir. Nakit akim tablosunun fonksiyonel para biriminden sunum para birimine ¢evriminden kaynaklanan farklar
nakit akim tablosunda gevrim farki olarak gosterilmektedir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve énemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek
likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31.12.2021 31.12.2020
Kasa 210.749 225.969
Bankalar
- Vadesiz mevduat 1.550.413 821.286
- Vadeli mevduat - 183.062
Nakit akim tablolarinda gosterilen nakit ve nakit benzerleri 1.761.162 1.230.317
DIPNOT 5- TiICARI ALACAKLAR
Kisa vadeli ticari alacaklar
Cari hesap alacaklari
- ligkili olmayan taraflardan 533.999 317.270
533.999 317.270
Siipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (41.580) (98.144)
Ertelenmis finansman gideri (-)
- iligkili olmayan taraflardan (7222) (3.005)
Toplam 485.197 216.121
Stipheli ticari alacaklarin detay: asagidaki gibidir;
01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020
Acilis bakiyesi, 01 Ocak 98.144 35.136
Dé&nem igerisindeki ilave karsiliklar 7.375 63.008
Dénem igerisinde iptal edilen karsiliklar (63.939) --
Kapams bakiyesi, 31 Arahk 41.580 98.144
Kisa vadeli ticari alacaklarin vadesel dagilimi asagidaki gibidir;
01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020
Vadesi gelen alacaklar 41.580 98.144
1 - 3 ay arasi vadeli alacaklar 492,419 219.126

Toplam 533.999 317.270
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DIiPNOT 6 — PESIN ODENMIS GiDERLER

31.12.2021 31.12.2020
Verilen siparis avanslan 58.908 11.567
Gelecek aylara ait giderler - 17.941
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 58.908 29.508
DIPNOT 7 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 138.746 22.710
Personele borglar 133.231 11.736
Toplam 271.977 34.446
DIiPNOT 8- DIGER ALACAKLAR VE DIGER BORCLAR
Kisa vadeli diger alacaklar
Vergi alacaklari 111 3.255
Kisa vadeli diger alacaklar 111 3.255
Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 11.944 584
Kisa vadeli diger borglar 11.944 584
Kisa vadeli diger borg¢lar
Vergi borglar 109.650 4,611
Diger taraflara borglar 27.135 --
Kisa vadeli diger borglar 136.785 4.611
DIPNOT 9- ERTELENMIS$ GELIiRLER
Alinan siparig avanslari 70.350 63.433
63.433

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 70.350
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DiPNOT 10 - DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

31.12.2021 31.12.2020

Diger varhklar

Devreden KDV 247.813 156.640
Is avanslari 333.381 12.000
Diger varhklar 581.194 168.640

Diger yiikiimliiliikler
Odenecek vergi ve fonlar 231.435 20.243

Diger yiikiimliiliikler 231.435 20.243

DiPNOT 11- MADDi DURAN VARLIKLAR

01.01.2021 ilaveler 31.12.2021
Maliyet

Tasitlar 25.743 - 25.743
Demirbaslar 38.838 119.553 158.391
64.581 119.553 184.134

Birikmis amortisman (-)
Tasitlar 18.878 5.148 24.027
Demirbaslar 30.107 21.962 52.069
48.985 27.110 76.095
Net kayith deger 15.596 108.039
01.01.2020 ilaveler 31.12.2020

Maliyet

Tasitlar 25.743 -- 25.743
Demirbaglar 38.838 - 38.838
64.581 s 64.581

Birikmis amortisman (-)
Tasitlar 13.729 5.149 18.878
Demirbaglar 25529 4.578 30.107
39.258 9.727 48.985
25.323 15.596

Net kayith deger




22
DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31.12.2021 TARIHI iTIBARIYLA
FiINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
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DIPNOT 12- MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in 31.12.2021 tarihi itibartyla maddi olmayan duran varliklar hareket detay: asagidaki gibidir;

01.01.2021 ilaveler 31.12.2021
- Maliyet
Diger maddi olmayan duran varhklar - 5.758 5.758
s 5.758 5.758
Birikmis itfa pay ()
Diger maddi olmayan duran varliklar - 120 120
i 120 120
= Net kayith deger - 5.638
Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibartyla maddi olmayan duran varliklar1 bulunmamaktadir.
DIPNOT 13- KULLANIM HAKKI VARLIKLARI
- Sirket’in 31.12.2021 tarihi itibartyla kullanim hakk varlik hareket detay: asagidaki gibidir;
01.01.2021 ilaveler 31.12.2021
- Maliyet
Tasitlar - 235.224 235.224
Binalar - 91.956 91.956
-- 327.180 327.180
o Birikmis amortisman (-)
Tasitlar - 134.596 134.596
Binalar -- 76.630 76.630
== -- 211.226 211.226
115.954

Net kayith deger --

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibartyla kullanim hakk: varhklar: bulunmamaktadir.
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DIPNOT 14 - TICARI BORCLAR

31.12.2021 31.12.2020

Kisa vadeli ticari borglar
Cari hesap borglar

- Iliskili olmayan taraflara 403.882 119.306

Diger ticari borglar s 6.172
403.882 125.478

Er_telenmis finansman geliri (-)

- Iligkili olmayan taraflara (5.630) (1.281)
398.252 124.197

Ticari borglarin vadesel dokiimii asagidaki gibidir:

01.01- 01.01-

31.12.2021  31.12.2020

1-3 ay arasi vadeli borglar 403.882 125.478
403.882 125.478

DIPNOT 15— FINANSAL BORCLAR

Kisa vadeli bor¢lanmalar
Kredi karti bor¢lari 92.753 --

Toplam 92.753 -

Kiralama islemlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikler
STE 120.341 -

Toplam 120.341 -

Kisa vadeli borglanmalarin vadesel dagilimi 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihi itibariyla asagidaki gibidir;

31.12.2021 31.12.2020

Bir yili gegmeyen 213.094 --

Toplam 213.094 -
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DIPNOT 16— KIDEM TAZMINATI KARSILIGI

31.12.2021  31.12.2920

Kidem tazminati karsilig 122.762 8.919

Yiiriirliikteki is Kanunu hitkiimleri uyarinca, galisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sozlesmesi sona
erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir. Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan
506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 06.03.1981 tarih, 2422 sayili ve 25.08.1999 tarih, 4447 sayih yasalar ile degisik
60" inc1 maddesi hiikmii geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarm
ddeme viikiimliiliigii bulunmaktadir.

Kidem tazminati demeleri, her hizmet yili igin 30 giinliik briit maag iizerinden hesaplanmaktadur. flgili bilanco tarihi
itibariyla 5denecek kidem tazminati, 31.12.2021 tarihi itibartyla 10.849,59 TL/yil tavamina tabidir (31.12.2020: 7.63 8.96

TL/y1l).

Temel varsayim. her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan kargiiginin enflasyon ile orantili olarak artmasidir. Boylece
uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden armdirilmis gercek orani gosterir.

Kidem tazminat: yitkiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati yikiimliiliigi, Sirket’in
calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olast yitkiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gdre hesaplanir. T™S
19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar™), sirketin yiikiimliiliiklerini tammlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal
degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini ngdriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsaymm, her hizmet yih igin olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayisiyla, uygulanan
iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. 31.12.2021 tarihi
itibartyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, alisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olas: yiikiim liiliigtiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplamir. 31.12.2021 tarihi itibariyla karsiliklar yillik %9.03 enflasyon orani ve %13.60
iskonto orani varsayimina gore, %3,89 (31.12.2020: %3.85) reel iskonto orani ile hesaplanmistir.

Kidem tazminat yiikiimliiliigiiniin hareket tablosu asagidaki gibidir:

01.01- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020

Acilis bakiyesi, 01 Ocak 8.919 18.072
Hizmet maliyeti 33.011 23.686
Faiz maliveti 102 (679)
Aktiieryal kazang 80.730 1.113
Odemeler (-) - (33.273)

Kapanis bakiyesi, 31 Aralik 122.762 8.919
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 17— OZKAYNAKLAR
17.a Odenmis sermaye

Sirket’in sermayesi 1.000.000 TL dir (31.12.2020: 1.000.000 TL). Sermaye denetim tarihi itibartyla 200 adet hisseye
boliinmiis sekildedir (31.12.2020: 200 adet).

Bilango tarihi itibariyla, Sirket’in hissedarlar1 ve pay oranlan agsagidaki gibidir:

Ortakhk oranlan % Tutar

31.12.2021  31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020

Ozgiir INCESU %40,00 %40,00 400.000 400.000
Ahmet TURK(")Z 230,00 %30,00 300.000 300.000
Zeynep INCESU %30,00 %30,00 300.000 300.000

%100 %100 1.000.000 1.000.000

17.b Aktiieryal (kayip) / kazanclar

01.01.- 01.01.-

31.12.2021 31.12.2020

Acihis bakiyesi, 01 Ocak 9.707 10.542

Aktiieryal (kayip) / kazang fonu (80.731) (1.113)

Aktiieryal (kayip) / kazang fonu vergi geliri/ (gideri), dipnot 24.b 20.183 278

Kapans bakiyesi, 31 Aralik (50.840) 9.707
17.¢c Ge¢mis yillar karlan

Gegmis yillar karlari 389312 486

Kapams bakiyesi, 31 Aralik 389.312 486

17.d Kardan ayrilmis ksitlanmis yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu'na gére yasal yedekler birinci ve ikinei tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gére birinci tertip yasal yedekler, sirketin 8denmis sermayesinin %20°sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin
%S5’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise Sdenmis sermayenin %35’ ini agan dagitilan karin %10 udur. Tiirk Ticaret
Kanunu'na gére, yasal yedekler 8denmis sermayenin %50 sini ge¢mediZi siirece sadece zararlari netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullanilmasi: miimkiin degildir.

Yasal yedekler 41.973 41.973

41.973 41.973
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 18- HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

01.01.- 01.01.-

31.12.2021 31.12.2020

Yurt ici satig geliri 6.660.036 2.079.161
Briit satis geliri 6.660.036 2.079.161
Satislardan indirimler (-) (32.941) (8.000)
Hasilat 6.627.095 2.071.161
Satiglarin maliyeti (-) (5.700.269) (1.513.724)
Briit kar 926.826 557.437

DIPNOT 19 -NiTELIKLERINE GORE GIDERLER

01 Ocak — 31 Aralik 2021 ve 01 Ocak — 31 Aralik 2020 dénemlerine ait satiglarin maliyeti, genel yonetim giderleri ve
pazarlama, satis ve dagitim giderlerinin detay asagidaki gibidir:

Satiglarin maliyeti 2.405.040 980.154
is¢i ve personel giderleri 3.328.241 533.570
Amortisman ve itfa paylan 238.456 9.727
Ofis giderleri 244.849 24.093
Sigorta giderleri 24.283 24.168
Seyahat giderleri 19.138 2.406
Disaridan saglanan faydalar 14.346 21.573
Vergi gideri 64.507 14.623
Diger 275.146 56.127

Toplam 6.614.006 1.666.441
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 20—~ ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER

01.01.- 01.01.-

31.12.2021 31.12.2020

Tesvik gelirleri 106.589 =5
Konusu kalmayan karsiliklar 63.939 2.267
Ticari nitelikli kur fark: geliri - 178.458
Diger gelirler 67.049 1.281
Esas faaliyetlerden diger gelirler 237.577 182.006
Siipheli alacak karsihigi -- 59914
Diger giderler - 42.842
Esas faaliyetlerden diger giderler -- 102.756

DIPNOT 21- TFRS 9 UYARINCA BELIRLNEN DEGER DUSUKLUGU KAZANCLARI (KAYIPLARI)

Alacaklarda deger diigiikliigi 7.375 3.094

Toplam 7375 3.094

DiPNOT 22 - FINANSMAN GELIRLERI

Faiz geliri 259.956 13.963
Ertelenmis finansman geliri 4.349 1.281
Kur farki geliri 171 -
Toplam 264.476 15.244

DiPNOT 23 — FINANSMAN GIDERLERI

Kiralama yiikiimliiliiklerine iliskin faiz gideri 26.991 -
Kur fark: gideri 5.293 =
Ertelenmis finansman gideri 4217 3.005
Banka komisyon gideri 185 1.371
Diger giderler 688 -

Toplam 37.374 4.376
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 24 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
a) Vergi varhk ve yiikiimliiliikleri
Kurumlar vergisi
Sirket, Tiirkiye'de bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir.

Tiirkiye'de kurumlar vergisi orani %25°dir. (Ancak kurumlarin 2022 yih vergilendirme dénemlerine ait kurum kazanglari
%23,2023 y1li ve sonrasi i¢in %20 olarak uygulanacaktir.) Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari
geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi
sonucu bulunacak safi kurum kazancina uygulanir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu yil sonunu takip eden dérdiincii ayin
otuzuncu giinii aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili aymn sonuna kadar 6denmektedir.

Sirketler liger aylik mali karlari iizerinden %25 oraninda (2022 yih vergilendirme dénemleri igin %23, 2023 yili ve sonrast
icin ise %20) gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci aym 17 inci giiniine kadar beyan edip on yedinci giini
aksamina kadar 6derler. Y1l iginde ddenen gegici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi
tizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutari kalmis ise bu
tutar nakden iade alinabilecegi gibi devlete kargi olan herhangi bir bagka finansal borca da mahsup edilebilir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gisterilen mali zararlar 5 y1li asmamak kaydiyla dénemin kurumlar
vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi idarelerince bes yil igerisinde
incelenebilmektedir.

Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda degisiklik yapilmasina dair kanun 20 Ocak 2022 tarihinde Kanun No.
7352 sayiyla yasalasmis olup, gegici hesap dénemleri de dahil olmak tizere 2021 ve 2022 hesap donemleri ile 2023 hesap
dénemi gegici vergi dénemlerinde Miikerrer 298 inci madde kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iligkin sartlarin olugup
olusmadigina bakilmaksizin mali tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacag: karara baglanmistir. Kamu
Gozetimi Kurumu, 20 Ocak 2022 tarihinde, TFRS kapsaminda Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlamanin
Uygulanmasi ile ilgili agiklamada bulunmus, 2021 yilina ait finansal tablolarda TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama kapsaminda herhangi bir diizeltme yapilmasma gerek bulunulmadig; belirtilmistir.

Bilanco tarihleri itibartyla Sirket’in vergi yiikiimliiliigii asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Kurumlar vergisi karsilig 115.415 120.750
Pesin 6denen vergiler (-) (115.415) (120.750)
Kurumlar vergisi karsiligi, net i ==
Ertelenen vergi varliklari 72.400 32.069
Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri 18213 320

Ertelenen vergi varhklar / (yiikiimliiliikleri), net 54.188 31.748
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYI
Finansal araclar

Finansal risk yonetimi amag ve politikalart

Sirket faaliyetlerinden dolay1, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlar ile faiz oranlarindaki degisimlerin
etkileri dahil cesitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmigtir. Sirket risk yonetim programu ile piyasalardaki
dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Faiz oran riski

Faiz oranlarindaki degisimler, faize duyarl varlik ve yiikiimliiliikler tizerinde yapti1 etkiyle finansal sonuglar agisindan
onemli bir risk olusturmaktadir. Bu risk, konsolide finansal durum tablosunda sabit-degisken dengesi kurularak, faize
duyarli kalemlerin miktar ve vadelerini dengeleyerek bilango i¢i yontemlerle veya gerekli durumlarda tiirev araclar
kullanilarak yonetilmektedir. Bu kapsamda, alacak ve borglarin sadece vadelerinin degil, faiz degisim dénemlerinin de
uyumlu olmasina Gnem verilmektedir. Faiz orami dalgalanmalarindan en az sekilde etkilenmek amaciyla, bir yandan
finansal bor¢larin ve alacaklarin faiz degisim dénemleri uyumlagtirilirken, diger yandan bu borglarin kendi i¢lerinde “sabit
faiz/degisken faiz” ve “kisa vade/uzun vade” dengeleri gbzetilmektedir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla finansal durum tablosu kalemlerine iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlari
asagidaki gibidir:

31.12.2021 TL

Dénen Varhklar
Ticari alacaklar %I11

Kisa vadeli yiikiimliiliikler

Ticari borglar %I11
31.12.2020 TL
Donen Varhklar
Ticari alacaklar %15,75
Kisa vadeli yiikiimliiliikler

%I15.75

Ticari borglar
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DIiPNOT 26— FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGi VE DUZEYI, devanu

Kredi riski

Finansal varliklarin sahipligi karsi tarafin sézlesmeyi yerine getirmeme riskini beraberinde getirir. Ticari alacaklar, Sirket
ydnetimince ge¢mis tecriibeler ve cari ekonomik durum g6z Sniine alinarak degerlendirilmekte ve gerektiginde uygun
oranda siipheli alacak karsilig: ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gésterilmektedir.

Finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskleri agagidaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
iliskili iliskili
iliskili olmayan iliskili olmayan Bankadaki

taraf taraf taraf taraf mevduat Diger
31.12.2021 tarihi itibariyla maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D) -- 485.197 -- 12.055  1.550.413 210.749
- Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina almmis kismi - - - - - =
A. Vadesi gegmemis ya da deger
diistikliigtine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri -- 485.197 - 12.055 1.550.413 210.749
B. Vadesi gegmis ancak deger
diisiikliigtine ugramamis varliklarin
net defter degeri - - - - - -
- Teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi - - -- -- - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan
varliklarin net defter degerleri - - - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 41.580 — - - e
- Deger diisiikliigii (-) - (41.580) - - - -

- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina almmis kismi

- Vadesi gegmemis (briit defter
degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi

D. Bilango disi kredi riski iceren
unsurlar

Maruz kalinan azami kredi riskinin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar

dikkate alinmamustir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 26 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY], devaru

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
iliskili iliskili
iliskili olmayan iligkili olmayan Bankadaki
taraf taraf taraf taraf mevduat Diger
31.12.2020 tarihi itibartyla maruz
kahnan azami kredi riski
(A+B+C+D) -- 216.121 - 3.839  1.004.348 225.969
- Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi -- -- - - - e
A. Vadesi gegmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri -- 216.121 - 3.839  1.004.348 225.969
B. Vadesi gegmis ancak deger
diisiikliigiine ugramamis varliklarin
net defter degeri - - - - - =
- Teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi - -- - -- - =
C. Deger diisiikliigiine ugrayan
varliklarin net defter degerleri - - - - e -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 98.144 = = - -
- Deger diisiikliigi (-) g (98.144) s o - -

- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi

- Vadesi gecmemis (briit defter
degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile
giivence altma alinmis kismm

D. Bilango disi kredi riski igeren
unsurlar

Maruz kalinan azami kredi riskinin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar

dikkate alinmamustir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGi VE DUZEY1, devarnu
Likidite riski

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki kredi
saglayicilarinn erisilebilirliginin siirekli kilinmas suretiyle yonetilmekte ve Sirket likidite ihtiyacin kisa vadeli finansal
araglarini nakde gevirerek érnegin ticari alacaklarin tahsilati ile fonlamada esnekligi saglamaya ¢alismaktadir.

Sirket’in bilango tarihleri itibariyla yiikiimliiliiklerinin vade bazinda dagilimi asagidaki gibidir:

Beklenen 1yl
nakit ile5
Defter cikislar: 3aydan 3ayilel2 wil Syidan
31.12.2021 degeri toplami Kisa ay arasi _arasl fazla
Beklenen vadeler
Ticari borglar 398.252 403.882 403.882 -- - -
Diger borglar 136.785 136.785 136.785 -- -- --
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 535.037 540.667 540.667 - - -
Beklenen
nakit
Defter gikislart  3aydan 3ayilel2 1wlile5 5wildan
31.12.2021 degeri toplami kisa ayarast __ yil arasi fazla
Sozlesme uyarinca vadeler
Kredi kart1 borglari 92.753 92.753 92.753 -- - -
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 120.341 128.366 67.066 61.300 - e

Tiirev olmayan finansal yiikiimliilitkler 213.094 221.119  159.819 61.300 - -

Beklenen
nakit Jayile 5
Defter cikaslan 3 aydan 12ay 1ylile5 yildan
31.12.2020 degeri toplami Kisa arasi yil arasi fazla
Beklenen vadeler
Ticari borglar 124.197 125478 125478 - - -
Diger borglar 4.611 4611 4.611 - = =

Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 128.808 130.089 130.089 - -- -

Beklenen
nakit
Defter cikuslart  3aydan 3ayilei2 1wlileS 5yldan
31.12.2020 degeri toplami kisa ayarast _ vil arasi fazla

Sézlesme uyarinca vadeler
Kredi kart1 bor¢lari = e =
Finansal kiralama yiikiimliiliikkleri g 2

Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler - - -- - .
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

DIiPNOT 26— FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEY1, devanu
Déviz kuru riski

Sirket agirlikli olarak ABDS cinsinden borglu veya alacakli bulunan meblaglarin Tiirk Lirasi'na ¢evrilmesinden dolay1 kur
degisikliklerinden dogan déviz kur riskine maruz kalmaktadir. Bu riskler, déviz pozisyonunun analiz edilmesi ile takip
edilmekte ve sinirlandiriimaktadir.

Sirket yabanci para kur riskini yabanci para varliklarini ve yiikiimliiliiklerini dengeli bir sekilde organize etmekte ve
viikiimliiliikler ile varliklarin vadelerini ve yabanci para pozisyonlarini eslestirme yoluyla yonetmektedir.

31.12.2021 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para varliklar ve borglarin déviz tutari ve TL esdegerleri asagidaki gibidir:

TL
31.12.2021 esdegeri ABDS
1. Ticari alacaklar = i
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa. Banka 6.491 487
Hesaplan déhil) - -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar = -
3. Diger = -
4. Dinen Varhklar (1+2+3) 6.491 487
5. Ticari Alacaklar == 7=
6a. Parasal Finansal Varliklar = s
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar = s
7. Diger - ==
8. Duran Varliklar (5+6+7) - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 6.491 487
10. Ticari Borglar - -

11. Finansal Yiikiimliliikler -
12a. Parasal Olan Diger Yiiklimliiliikler = -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler =
13. Kisa Vadeli Yiikiimliilikler (10+11+12) e E5
14. Ticari Borglar b
15. Finansal Yiiktimliliikler - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler =
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliliikler -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) -
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) -
19. Finansal durum tablosu disi déviz cinsinden Tiirev ara¢larin
Net Varhik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b) =
19a. Aktif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dist Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutan =
19b. Pasif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dist Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutan e =
20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik) i =
Pozisyonu (9-18+19) 6.491 487
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk / -
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu -
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) - -
22. Diviz Hedge'i icin Kullamlan Finansal
Araclarin Toplam GerceZe Uygun Degeri
23. fhracat

24, ithalat = ==
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2 DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2021 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

= DIPNOT 26 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELIGi VE DUZEYI, devaru

Déviz pozisyonu ile ilgili olarak duyarlilik testi asagidaki gibidir:

Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanei Yabana
paranmin paranin paranmin paranin
deger deger deger deger
- 31.12.2021 kazanmasi kaybetmesi  kazanmasi _kaybetmesi
ABDS$'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde:
ABDS net varlik / yiikiimliiliigii 649 (649) 649 (649)
ABDS riskinden korunan kisim (-) - -- -- --
ABDS net etki 649 (649) 649 (649)
= Toplam etki 649 (649) 649 (649)
. Sermaye risk yonetimi

Sirket sermaye ynetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢aligirken, diger yandan da borg ve dzkaynak
dengesini en verimli sekilde kullanarak karlihini artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler iist yénetim tarafindan degerlendirilir.
Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapismi yeni borg edinilmesi veya mevecut olan borcun geri
Odenmesiyle oldugu kadar, temettii 5demeleri, sermaye artirimi yoluyla dengede tutulmasi amaglanmaktadir.

Bilango tarihleri itibartyla net borg/toplam sermaye orani asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020

Toplam yiikiimliiliikler, dipnot 15 213.094 --
Nakit ve nakit benzerleri, dipnot 4 (-) (1.761.162) (1.230.317)
Net finansal borg (1.548.068) (1.230.317)
Ozkaynaklar 1.737.680 1.440.523
_ Yatirilan sermaye 189.612 210.206
[~ Net finansal bor¢/yatirilan sermaye orani (%914.91) (%582,91)

Finansal enstriimanlarin makul degeri
- Makul bedel. bir finansal enstriimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi disinda istekli taraflar arasindaki bir cari iglemde.
' el degistirebilecegi tutar olup; eger varsa olusan bir piyasa fiyat: ile en iyi sekilde belirlenir.

Finansal enstriimanlarin tahmini makul bedelleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme metotlari
kullanilarak tespit edilmistir. Ancak, makul bedeli belirlemek igin piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir.
Buna gore, burada sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlan gostermeyebilir.

= Asagidaki ydntem ve varsayimlar, makul degeri belirlenebilen finansal enstriimanlarin makul degerinin tahmininde
' kullanilmistir:



