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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Demir Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhik Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Demir Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. ("Sirket") 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
dzkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile Snemli muhasebe politikalarinin §zetinden olan
finansal tablo dipnotlari da dahil olmak {izere finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini,
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina (TMS ‘lere) uygun olarak tiim énemli yénleriyle gercege uygun bir
bigimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gdozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“*KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(“BDS™) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar: bslimiinde ayrintil:
bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Etik Kurallar)
ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirketten
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etie iligkin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarimin, gorilsiimiiziin olusturulmas: igin yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna
inaniyoruz.

3) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Mliskin Sorumluluklan

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS ‘lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanlishk igcermeyecek sekilde hazirlanmasi
i¢in gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur. Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirketin
stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili
hususlart agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da
mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur. Ust
yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama stirecinin gézetiminden sorumludur.

4) Bagmmsiz Denetcinin Finansal tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari gunlardir:



Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlishk icerip
icermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve goriistimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. Bagimsiz Denetim Standartlari'na uygun olarak ytritiilen bir bagimsiz denetim
sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan &nemli bir
yanligligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlghklar hata veya hile kaynakl olabilir.
Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden
alacaklar ekonomik kararlar etkilemesi makul &lgiide bekleniyorsa bu yanlighklar 6nemli olarak
kabul edilir.

Bagimsiz Denetim Standartlari'na uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak,
bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi
stirdiirmekteyiz.

Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlighk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakl &nemli bir yanlighg: tespit edememe riski, hata
kaynakli 8nemli bir yanlislig tespit edememe riskinden yiiksektir.)

- Sirket'in i¢c kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

- Yénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarnm uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadigi hakkinda ve yonetimin igletmenin stirekliligi esasint kullanmasinin uygunlugu
hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu
aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir gériis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in stirekliligini
sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, aciklamalar da dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan igslem ve olaylar gergege uygun sunumu saglayacak sekil e yansitip
yansitmadig1 degerlendirilmektedir.

- Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Sirket igerisindeki faaliyet boliimlerine iligkin
finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. $irket denetiminin
yonlendirilmesinden, gézetiminden ve yiiriitilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim

goriistinden de tek basimiza sorumluyuz.



Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri de dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularimi Ust
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi tist yonetimden sorumlu olanlara bildirmisg
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diigtiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili 6nlemleri iist ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok énem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag: kamu yararin agacaginin
makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere Iliskin Rapor

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun (TTK) 402'nci maddesinin dordiincti fikrasi uyarinca; Sirket'in 1
Ocak- 31 Aralik 2020 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarinin, TTK ile Sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair nemli bir hususa
rastlanmamustir.

TTK 'nm 402'nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca; Y&netim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Mehmet Ali SOYALP” tir.
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DEMIR GAYRIMENKUL

DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi

01.01.2020 — 31.12.2020 DONEMI YILLIK FAALIYET RAPORU

1- GENEL BILGILER

Raporun Dénemi : 2020

Ticaret unvant : Demir Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk Anonim Sirketi

Ticaret sicili numaras: : 297514

Merkez Adresi : Balgat, 1419. Sk. No:26 D:5, 06520 Cankaya/Ankara
Internet Sitesi Adresi  : https://www.demirgd.com.tr/

A- SIRKETIN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

a)- Sermayesi : 1.000.0QO-TL
b)- Ortaklik Yapis : ANONIM SIRKET

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle 6denmis sermayesi ise 1.000.000-TL (31 Aralik 2019: 300.000-TL)
olup her biri 10.000 TL nominal degerli 100 (31 Aralik 2019: 100 Adet) adet hisseye bélinmiistiir.

SERMAYE

ORTAKLARIN ADI ;
SOYADI PAYI iaais

1 | Ozgiir Erdem INCESU %40 Oran Mah. Kudiis Cad. D2 Blok No: 1/19
I¢ Kap:1 No: 1 Cankaya / Ankara

2 | Ahmet TURKOZ %30 Birlik Mah. 448.Cad. Yesilgankaya Sitesi No:24/25
Cankaya/Ankara

3 | Zeynep INCESU %30 Isci bloklar1 mah. Muhsin Yazicioglu cad. gdzde sitesi 60/17
Cukurambar-Cankaya-ANKARA

(*) 31 Aralik 2020 tarihi itibariyvle. Sirket’in ddenmis sermayesi her biri 10.000 TL nominal degerli

100 adet hisseye bolinmiistiir.

¢)- Hesap Donemi icinde Meydana Gelen Degisiklikler: Vardir.

B- IMTIVAZLI PAYLARA ILISKIN BILGILER

a)- Imtiyazh Pay Miktar: (Varsa)

: Yoktur.

b)- Imtiyazh Paylanin Oy Haklanna iliskin Agiklama: Yokiur.




C- SIRKETIN YONETIM ORGANIL UST DUZEY YONETICI VE PERSONEL BILGILERI

a)- Sirketin Yénetim Orgam : 1 Adet yénetim kurnlundan olusmaktadir.

Unvan: Adi Sovadi

Yénetim Kurulu Baskam : Ozgiir Erdem INCESU
Yonetim Kurulu Baskan Yrd.

Yénetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi

b)- Sirketin Ust Diizey Yoneticileri :

Unvani Adi Sovadi
Genel Miidiir
c¢)- Personel Sayis . 15 Kisi

d)- Sirket genel kurulunca verilen izin gergevesinde ydnetim organi iiyelerinin sirketle kendisi veya
bagkas: adina yaptigi islemler ile rekabet vasag: kapsamindaki faaliyetieri hakkinda bilgiler.: Yoktur.

2- YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI
HAKLAR

a)- Saglanan huzur hakki, {icret, prim, ikramiye, kar pay:r gibi mali menfaatierin toplam tutarlan:
Yoktur.

b}- Verilen ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkéanlar, sigortalar ve
benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iliskin bilgiler: Yoktur.

3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Yapilan Arastirma Gelistirme calismalan: Yoktur.

4-SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILISKIN ONEMLI GELISMELER

a) Sirketin ilgili hesap déneminde yapmus oldugu yatinmlara iliskin bilgiler:
Yoktur.

b) Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faalivetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
orgaminin bu konudaki goriisi:
I¢ kontro] sistemimiz Midiirler ve YMM firmas: tarafindan yapilmaktadir.




c)

d)

h

i

i)

k)

Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iligkin bilgiler:

Dogrudan Istirakler Pay Oram
Dolavl Istirakler Pay Orani

Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler:
Yoktur.

Hesap dénemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin
agiklamalar:

Sirketimizin yillik bagimsiz denetimi Akademik Bagimsiz Denetim A.§. tarafindan
yapilmaktadir.

Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faalivetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olasi sonuglan hakkinda bilgiler:
Yoktur.

Mevzuat hiikiimlerine aykin uygulamalar nedeniyle sirket ve midiir/midtrler kurulu
hakkinda uygulanan idari veva adli yaptirnmlara iligkin agiklamalar:
Yoktur.

Gecmis dénemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulagilamadifi, genel kurul
kararlarimin yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamgsa veya kararlar
yerine getirilmemisse gerekgelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler:

Yoktur.

Y1l icerisinde olaBaniistii genel kurul toplantist yapilnugsa, toplantimn tarihi,
toplantida alinan kararlar ve buna iliskin yapilan islemlerde dahil olmak Uzere
olaganiistii genel kurula iliskin bilgiler:

Yoktur.

Sirketin yil icinde yapnus oldufu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cergevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler:
Yoktur.

Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hakim sirketle, hakim sirkete bagh bir sirketle,
hakim sirketin ydnlendirmesiyle onun ya da ona bagh bir sirketin yaranna yaptigi
hukuki islemler ve gegmis faaliyet yilinda hakim sirketin ya da ona bagh bir sirketin
vararina alinan veya alinmasmdan kaguulan tiim diger dnlemler

Yoktur.

5-FINANSAL DURUM

a) Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iligkin y6netim orgammin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin gergeklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler kargisinda girketin
durumu: Sirketimiz 2020 yilim 388.537-TL kar ile kapatmustir. Aktif toplamu 1.696.372-TL
olup karsiliginda 1.440.523-TL tutarinda Oz Kaynak bulunmaktadr.




b) Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borea batik olup olmadigina iliskin
tespit ve vénetim orgam degerlendirmeleri:
Yoktur.

¢) Varsa girketin finansal vapisin iyilestirmek i¢in alinmas: diistiniilen dnlemler:
Yoktur,

d) Kérpayt dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kar dagitinm yapilmayacaksa gerekgesi ile
dagitilmayan kérin nasil kullanilacagina iligkin &nert:

Yoltur.

6- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

a) Varsa sirketin éngoriilen risklere karsi uyvgulayacag risk yOnetimi politikasina iliskin
bilgiler,
Yoktur.

b) Olusturulmussa riskin erken saptanmas: ve y6netimi komitesinin galismalarina ve
raporlarna iligkin bilgiler,
Yoktur.

¢) Satiglar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlilik, borg/6z kaynak orami ve benzeri
konularda ileriye déniik riskler,
Bélgesel etkinligin arttirlmasi. Daha fazla miisterive ulasilmas: i¢in gerekli adimlarin
atilmasi. Satis personelinin daha verimli caligmasimi saglayacak tedbirlerin almmas: satisa
konu firiinlerin ana firmadan daha 1yi sartlarda temin edilmesi

flave Bilgiler

Bu rapor; Glmriik ve Ticaret Bakanlif tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede
vayimlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi Hakkinda
Yo6netmelik™ hiikkiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup, 10.11.2021 tarihinde asagida isimleri yazili

sirketin Y¢netim Kurulu {iyeleri tarafindan imzalanarak onaylannustir.

Yonetim Kurulu Bagskan

OZGUR ERDEM INCESU




