DEMIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK
ANONIM SIRKETI

1 Ocak-31 Aralik 2020 Hesap Donemine ait
Finansal Tablolari, Dipnotlar: ve

Bagimsiz Denet¢i Raporu



BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Demir Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Gériis

Demir Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. ("Sirket") 31 Aralik 2020 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap ddénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml
gelir tablosu, &zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile ©nemli muhasebe
politikalarinin 6zetinden olan finansal tablo dipnotlar: da dahil olmak iizere finansal tablolarim
denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap ddnemine ait finansal performansim ve nakit
akislarini, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina (TMS ‘lere) uygun olarak tiim &nemli y&nleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Gériigiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK?”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarmin bir pargasi olan Bagimsiz
Denetim Standartlarina (“BDS™) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bafimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin  Bagimsiz
Denetimine Iliskin Sorumluluklar1 bslimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal
tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hitkiimlere uygun olarak Sirketten
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarmin, goriisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3) 3) Diger Hususlar

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarinin bagimsiz denetimi
baska bir bagimsiz denetim kurulusu tarafindan yapilmistir. Onceki bagimsiz denetim kurulusu,
31 Aralik 2019 tarihli finansal tablolar ile ilgili olarak 31 Ocak 2019 tarihli bagimsiz denetim
raporunda olumlu goriis bildirmistir.

4) Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari doneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulary, bir biitiin olarak
finansal tablolarm bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriislimiiziin
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.



Kilit Denetim Konusu

Denetimde bu konu nasil ele alindi

Hasilat

Sirket 1 Ocak 2020- 31 Aralik 2020 dénemi igerisinde
2.065.971 TL tutarinda satis hasilati elde etmigtir.
Hasilatin finansal tablolar igindeki tutarsal biyiikliigii
dikkate alindiginda, iiriin satislarindan elde edilen
hasilatin zamaninda ve dogru bir sekilde tahakkuk
ettirilmesi ve kayitlara alinmasi tarafimizea kilit
denetim konusu olarak degerlendirilmisgtir.

Bu konuda uyguladigimiz denetim prosediirleri 6zetle;
Hasilatin hesaplanmasi ve muhasebelestirilme siirecinin
anlasilmasi, hesaplamalara esas tutarlarin dogrulugu ve
tamligina iligkin gergeklestirilen degerlendirmeler ve
karsilik olarak finansal tablolara yansitilan tutarin
gegmis donemlerde olugan olaylardan kaynaklanan
yiikiimliiliik olup olmadig1 hususu ile ekonomik fayda
iceren kaynaklarin igletmeden ¢ikmasi ihtimalinin
degerlendirilmesi prosediirlerini icermektedir.

5) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara fliskin

Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS ‘lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun
bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli onemli yanlislik igermeyecek sekilde
hazirlanmasi icin gerekli gordiigii i kontrolden sorumludur. Finansal tablolar hazirlarken
yonetim; Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde
siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona
erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadi1 siirece igletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan
sorumludur. Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin

gdzetiminden sorumludur.

6) Bagimsiz Denetcinin Finansal tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardur:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli &nemli yanhslik igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii i¢eren bir bagimsiz denetgi
raporu diizenlemektir. Bagimsiz Denetim Standartlar'na uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz
denetim sonucunda verilen makul giivence; yitksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan
snemli bir yanhsligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhsliklar hata veya hile
kaynakh olabilir. Yanhsliklarmn, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul lgiide bekleniyorsa bu

yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

Bagimsiz Denetim Standartlari'na uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak,
bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi

siirdiirmekteyiz.

Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "snemli yanlishk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsiik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit: elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gergege aykir beyan veya ig
kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishg: tespit edememe
riski, hata kaynakli énemli bir yanlishig! tespit edememe riskinden yiiksektir.)




- Sirket'in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

- Yoénetim tarafindan kullamlan muhasebe politikalarinm uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket'in siirekliligini devam ettirme
kabiliyetine iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili nemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve ydnetimin igletmenin siirekliligi esasini
kullanmasimin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut
oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili aciklamalara
dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarn yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis disinda
bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine
kadar elde edilen denetim kanitlarma dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay
veya sartlar Sirket'in stirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, aciklamalar da dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekil e
yansitip yansitmadig: degerlendirilmektedir.

- Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amactyla, Sirket i¢erisindeki faaliyet boliimlerine
iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Sirket
denetiminin yonlendirilmesinden, gézetiminden ve yiiriitiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz
denetim goriisiinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yan: sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz Snemli i¢ kontrol eksiklikleri de dahil
olmak {izere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile onemli denetim
bulgularim {ist yénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili 5nlemleri tist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari ddneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok &nem arz eden konular1 yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarm, kamuya agiklamanin doguracagl kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.



B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere Iliskin Rapor

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun (TTK) 402'nci maddesinin dordincii fikrast uyarinca;
Sirket'in 1 Ocak- 31 Aralik 2020 hesap doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarinin,
TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair
onemli bir hususa rastlanmamigtir.

TTK 'nm 402'nci maddesinin dordiincii fikrast uyarinca; Yoénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Mehmet Ali SOYALP’ tir.

22 Kasim 2021

Akademik Bagimsiz Denetim A.S.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

Denetimden Denetimden
Dipnot Gecmis Gegmis
VARLIKLAR Referanslari 31.12.2020 31.12.2019
Donen Varhklar 1.648.444 1.152.303
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 1.230.317 670.532
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
- {liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 216.121 207.015
Diger Alacaklar
- Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 33 - 150.000
- Tligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 3.255 2.131
Pesin Odenmis Giderler
- 1ligkili Olmayan Taraflardan Pesin Odenmis Giderler 11 29.508 7.776
Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar 31 603 -
Diger Donen Varliklar 12 168.640 114.849
Duran Varhklar 47.928 42.164
Diger Alacaklar
- Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 3 584 584
Maddi Duran Varliklar 16 15.596 25.749
Ertelenmis Vergi Varhg: 31 31.748 15.831
TOPLAM VARLIKLAR 1.696.372 1.194.467

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Dipnot Denetimde  Denetimde
Referanslar n Gegmis n Gegmis
KAYNAKLAR 1 31.12.2020 31.12.2019
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 246.930 161.126
Ticari Borglar
- {liskili Olmayan Taraflardan Ticari Borglar 7 124.197 99.504
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 13 34.446 60.122
Diger Borglar
- 1liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8 24.854 1.500
Ertelenmis Gelirler
- 1liskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 11 63.433 --
Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 8.919 20.339
Uzun vadeli karsiliklar
- Caliganlara Saglanan Faydalara Iligkin Uzun Vadeli Karsiliklar 21 8.919 18.072
Ertelenmis Vergi Yuktimliligi 31 - 2.267
OZKAYNAKLAR 1.440.523  1.013.002
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 1.440.523  1.013.002
(Odenmis Sermaye 23 1.000.000 300.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Tanimlanmigs Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazanglar1 / 73 9707 10.543
Kayiplari
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 23 41.973 7.210
Gegmis Yillar Kar/Zararlari 23 486 529.803
Net Dénem Kari/Zarari 32 388.357 165.446
TOPLAM KAYNAKLAR 1.696.372 1.194.467

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KAR ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gecgmis Gegmis
Not 01.01.- 01.01.-
31.12.2020  31.12.2019
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 25 2.071.161 1.520.172
Satiglarin Maliyeti (-) 25 (1.513.724) (1.157.857)
BRUT ESAS FAALIYET KARI 557.437 362.315
Pazarlama Giderleri (-) 26 -- (1.000)
Genel Yonetim Giderleri (-) 26 (152.717) (163.537)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 28 182.006 29.399
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 28 (102.756) (30.585)
FAALIYET KARI/ZARARI 483.970 196.592
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 29 -- 27.845
TFRS-9 Deger Diigiikligii Kazanglari (Zararlarr) / Iptalleri 28 (3.094) (1.841)
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI/ZARARI 480.876 222.596
Finansman Geliri 30 13.963 --
Finansman Giderleri (-) 30 (1.371) (1.960)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI 493.468 220.636
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri (105.111) (55.190)
- Dénem Vergi Gelir/Gideri 31 (120.750) (53.711)
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 31 15.639 (1.479)
DONEM KARI/ZARARI 388.357 165.446
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak
Diger Kapsamh Gelir/Gider
- Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢iim kazang/kayiplari 23 (1.113) 3.245
Kar veya Zararda Yeniden Smmflandinilacak
Diger Kapsamli Gelir/Gider
- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 23 278 (714)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / GIDER 387.522 167.977

[lisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 01.01.- 01.01.-

FAALIYETLERDEN DOGAN NAKIT AKIMLARI Referanslani _ 31.12.2020  31.12.2019
Siirdiiriilen faaliyetlerden vergi dncesi net zarar 388.357 165.446
Dinem Net Kari (Zarar)) Mutabakat ile [lgili Diizeltmeler (12.347) (3.186)
Amortisman ve [tfa Giderleri Ile Ilgili Diizeltmeler 16-18 9.727 9.755
Deger Diigiiklgti ile Ilgili Diizeltmeler
- Alacaklarda Deger Diigiikliigii ile Ilgili Diizeltmeler 7 24.778 1.841
Karsililar ile {lgili Diizeltmeler
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar ile Ilgili Diizeltmeler 13 (9.153) 8.339
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile {lgili Diizeltmeler
- Faiz Gelirleri ile Tlgili Diizeltmeler (35.106) (27.845)
Vergi Gideri/Geliri ile {lgili Diizeltmeler (3.706) 2.193
Aktiteryal Olgtim (Kazang) kayiplan ile ilgili Diizeltmeler 1.113 2.531
Faaliyetlerle ilgili varhk ve bor¢lardaki degisim
dncesi faaliyet geliri 376.010 162.260
Ticari Alacaklardaki Artis (Azals) ile {lgili Diizeltmeler 7 (9.106) 92.545
Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Artig (Azals) ile Ilgili Diizeltmeler 8 148.876 -
Pesin Odenmis Giderlerdeki Artiglar (Azahslar) 11 (21.732) 1.363
Ticari Borglardaki Artis (Azalg) ile lgili Diizeltmeler 7 24.693 37.057
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig (Azalig) (34.829) 22.231
Faaliyetler ile {lgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 8 - 298

-Faaliyetlerle Tlgili Diger Varhiklardaki Azalis (Artis) 12 23.354 27.900
Faaliyetlerden elde edilen net nakit akimlar 507.266 343.654
Yatirim faaliyetlerindeki nakit akimlan
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikaglar

-Maddi Duran Varhik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislan 16-18 (9.727) (9.867)
Alman Faiz 63.617 27.845
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit gikislan 53.890 17.978
Finansal faaliyetlerdeki nakit akimlar
(Odenen Faiz (1.371) (1.960)
Finansal faaliyetlerden kaynaklanan net nakit akimlar (1.371) (1.960)
Nakit ve nakit benzerlerindeki degisim 559.785 359.672
Donem bagt hazir degerler 5 670.532 543.960
Dénem sonu hazir degerler 5 1.230.317 670.532

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrnlmaz pargasini olusturur.



DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Demir Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 18.05.2011 tarihinde kurulmus ve Tirkiye'de
tescil ettirilmis olup, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun izni ile gayrimenkul ve tiirevleri degerleme
faaliyetleri yapmaktadir.

Sirket merkezi, Balgat Mah. 1419 Sokak No:26 / 5 Balgat Cankaya / Ankara / Tiirkiye'dir.

Sirket biinyesinde 31 Aralik 2020 tarihi itibarryla istihdam edilen personel sayis: 6 kisidir. (31Aralk
2019: 6 kisi).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1. Sunuma lligkin Temel Esaslar

Tiirkiye Muhasebe Standartlarina Uygunluk Beyani

Sirket'in finansal tablolari, Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK")
tarafindan yayimlanan uluslararas: standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 ("TMS- TFRS") ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmigtir. TMS-
TFRS, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari'nda ("UFRS”) meydana gelen degisikliklere
paralellik saglanmasi amaciyla tebligler araciliiyla giincellenmektedir.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarmin hazirlanmasinda, Tiirk
Ticaret Kanunu ("ITK"), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan
¢ikarilan Tek diizen Hesap Planini esas almaktadir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esas1 baz alarak
Tiirk Liras1 olarak hazirlanmistir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni
kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve
siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Dévizli islemler

Y1l icinde gerceklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlari fizerinden
cevrilmistir. Dovize dayal parasal varlik ve yiikiimliilitkler, dsnem sonunda gegerli olan déviz kurlari
tizerinden Tiirk Lirasi’na cevrilmistir. Dévize dayal parasal varlik ve yiikiimliiliikklerin ¢evrimlerinden
dogan kur farki geliri veya zararlari olustuklari donemde gelir tablosuna yansitilmigtir. Dénem

sonlarinda kullanilan kurlar asagidaki gibidir:

31.12.2020 31.12.2019

ABD Dolari 7.3405 5,9402
EURO 9,0079 6.6506
GBP 9,9438 7,7765
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2.2. Muhasebe Politikalar1 ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari
geriye doniik olarak uygulanir ve onceki dénem finansal tablolan yeniden diizenlenir. Yeni bir
standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas: degisiklikleri, sayet varsa, gegis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari dénemde,
gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde, ileriye
yonelik olarak uygulanir.

2.3. Onemli muhasebe politikalarimin dzeti
2.3.1. Hasilat

Sirket, hasilatin muhasebelestirilmesinde TFRS 15 "Miisteri sozlesmelerinden dogan hasilat”
standardina uygun olarak asagida yer alan bes asamali modeli kullanmaya baglamistir.

- -Misteriler ile yapilan sézlesmelerin tanimlanmasi

- -Sézlesmelerdeki edim yiikiimliliiklerinin tanimlanmasi, Sozlesmelerdeki islem bedelinin
belirlenmesi

- -islem bedelinin edim yikimluliklerine dagitilmasi

- -Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, ancak asagidaki sartlarin tamammnmn karsilanmasi durumunda, miisteriyle yapilan bir
sozlesmeyi hasilat olarak muhasebelestirir:

- Sozlesmenin taraflar sézlesmeyi (yazili, sozli veya diger ticari teamdllere uygun olarak)
onaylamis ve kendi edimlerini yerine getirmeyi taahhit etmistir,

- Sirket, devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili her bir tarafin haklarini tanimlayabilmektedir,

- Sirket, devredilecek mal veya hizmetler igin yapilacak o6deme kosullarini
tanimlayabilmektedir, . S6zlesme 6z( itibariyla ticari niteliktedir,

- Sirket'in misteriye devredilecek mal veya hizmetler kargiiginda hak kazanacagi bedeli tahsil
edecek olmast muhtemeldir. Sirket bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup
olmadigini degerlendirirken, sadece miisterinin bu bedeli vadesinde 6deme kabiliyetini ve
niyetini dikkate alir. Sirket'in tahsiline hak kazanacagl bedel, misterisine bir fiyat avantaji
teklif etmesi nedeniyle, sézlesmede belirtilen fiyattan diislk olabilir.

2.3.2. Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyetlerinden bilango tarihine kadar olan birikmis amortismanlari
ve varsa deger diisiikliigiiniin indirilmesi sonrasinda olusan net degeri ile finansal tablolara
yansitilmaktadir. Amortisman, maddi varliklarin faydali miirleri esas alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Maddi duran varliklarin amortisman donemleri, tahmin edilen
faydal omiirleri esas alinarak, asagida belirtilmistir:
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Maddi Varhgmn Tiirii Amortisman Oram (Yil)
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 5-20
Binalar 20-60
Makine ve Techizat 6-25
Tagitlar 5-10
Déseme ve Demirbaglar 5-30
Ozel Maliyetler 4-20

Maddi varliklarda deger diisiikliigii olduguna isaret eden kosullarin meveut olmasi halinde, olasi bir
deger diisikliigiiniin tespiti amaciyla inceleme yapilir ve bu inceleme sonunda maddi varligm kayith
degeri, geri kazamlabilir degerinden fazla ise, karsihk ayriimak suretiyle kayith degeri geri
kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi varlifin mevcut kullanimindan
gelecek net nakit akislari ile net satis fiyatindan yiiksek olan1 olarak kabul edilir.

Maddi varliklarin elden cikartilmas: dolayisiyla olusan kar ve zararlar, yatrim faaliyetlerinden
gelirler/ giderler kalemleri altinda muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim
maliyetleri ile birlikte varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise
aktiflestirilebilirler. Tiim diger giderler olustuk¢a kar veya zarar tablosunda gider kalemleri icinde
mubhasebelestirilir.

2.3.3. Finansal araclar

a) Finansal varhklar

Sirket finansal varliklarini itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gergege uygun degeri
kar veya zarara yansitilan ve gergege uygun degeri diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal
varliklar olarak ii¢ simifta muhasebelestirmektedir. Smiflandirma, finansal varliklardan faydalanma
amaglarina gore belirlenen is modeli ve beklenen nakit akislart esas alinarak yapilmaktadir. Sirket,
finansal varliklarmm siniflandirmasini satin alindiklari tarihte yapar.

itfa edilmis malivet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklar:

Sozlesmeye dayali nakit akislarinin tahsil edilmesi is modelinin benimsendigi, s6zlesme sartlarinin
belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igerdigi, sabit
veya belirli 6demeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tiirev arag olmayan finansal varliklar
itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflandirilir.

itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar, finansal durum tablosunda “ticari
alacaklar” ve "nakit ve nakit benzerleri” kalemlerini igermektedir.

Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari
alacaklarin 6nemli bir finansman bileseni icermemesi nedeniyle deger diisiikliigii hesaplamalari i¢in
kolaylastirilmis uygulamay: segmistir. Buna gore Sirket, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger
diisiikliigiine ugramadigi durumlarda, beklenen kredi zarar karsihgmi omir boyu beklenen kredi
zararlarma esit bir tutardan Slgmekte ve hesaplamalarinda gegmis kredi zarar1 deneyimleri ile birlikte
gelecege yonelik tahminleri dikkate almaktadir.
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Finansa/ varliklarda deger diisiikliigii:

Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklari
onemli bir finansman bileseni igermedigi i¢in deger diisiikliigii hesaplamalari icin kolaylastiriimis
uygulamay1 segerek karsilik matrisi kullanmaktadir. Bu uygulama ile Sirket, ticari alacaklar belirli
sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadifi durumlarda, beklenen kredi zarar kargiliimi 6miir boyu
beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan slgmektedir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda,
gegmis kredi zararn deneyimleri ile birlikte, Sirket’in gelecege yonelik tahminleri de dikkate
alimmaktadir.

b) Finansal yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimliiliikler, ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun degerinden dlgiiliir. Igili
finansal yiikiimliiligin yiiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de séz konusu
gercege uygun degere ilave edilir.

2.3.4. Kur degisiminin etkileri

Dénem icinde gerceklesen yabanci para cinsinden islemler, islem tarihlerinde gegerli olan déviz
kurlar1 esas almarak kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dévize dayali parasal varlik ve
yiikiimlilliikler, bilango tarihinde gegerli olan déviz kurlari kullanilarak TL'ye gevrilmektedir. Dévize
dayali parasal varlik ve yiikiimliliiklerin ¢evirimlerinden dogan kur fark: gelir ve giderleri, kredi ve
mevduatlara iliskin olanlar harig gelir tablosunda diger faaliyetlerden olagan gelirler / giderler altinda
muhasebelestirilir. Dévize dayali kredi ve mevduatlarin gevirimlerinden dogan kur farki gelir ve
giderleri finansal gelirler veya finansal giderler altinda muhasebelestirilir. Yabanci para cinsinden olan
ve maliyet degeri ile dlgiilen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan gegerli para
birimine cevrilir.

2.3.5. Karsiliklar, kosullu varhk ve yiikiimliiliikler

Karsiliklar, Sirket'in bilango tarihi itibartyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yitkiimliiligiiniin bulunmasi, yiikiimliiligii yerine getirmek igin ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin ¢ikisinin gergeklesme olasiligmin olmasi ve yiikiimliiliik tutari konusunda giivenilir bir
tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam Olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit

edilebilmesi miimkiin varliklar ve yikiimliliikler finansal tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagli
varliklar ve yiikiimliilikler olarak degerlendirilmektedir.

2.3.6. Iliskili taraflar

Ortaklar, dnemli yénetim personeli ve ydnetim kurulu tyeleri, yakin aile tyeleri ve onlar tarafindan kontrol
edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar ile Demir Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
dahil sirketler ve onlara bagl sirketler, istirak ve ortakliklar iliskili taraflar olarak kabul edilmistir.
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2.3.7. Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Vergi gideri, cari dénem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan
zkaynaklar altmda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamas: kosuluyla, gelir tablosuna dahil
edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Cari donem vergi yiikiimliiligii, donem karinin vergiye tabi olan kismi tizerinden hesaplanir. Vergiye
tabi kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya
da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer
verilen kardan farklilik gosterir. Sirket'in cari vergi yiikiimliiligii bilanco tarihi itibariyla Tiirkiye'de
gecerli olan vergi oran1 kullamlarak hesaplanir.

Ertelenmis vergi, varliklarin ve yiikiimlilliklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlari ile yasal vergi
matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarin vergi etkilerinin yasalagmis
vergi oranlari dikkate almarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliilikleri
vergilendirilebilir gegici farklarin timii icin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan

ertelenmis vergi varliklar, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas: gartiyla hesaplanmaktadir.

indirimli kurumlar vergisi 6denmesine imkén veren yatirim tesvikleri, hak edilen vergi avantaji
iizerinden ve soz konusu tesvikten dogan avantajdan faydalanmanin kuvvetle muhtemel olmasi
sartiyla ertelenmis vergi varligi hesaplamasina konu edilmektedir.

Ertelenmis vergi yiikiimliilikleri, Sirket'in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasimni kontrol edebildigi
ve yakm gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasthiginmn diisiik olduu durumlar haricinde,
vergilendirilebilir gegici farklarm timii i¢in hesaplanir. Vergilendirilebilir gegici farklardan
kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle
s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan
kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklar ve yiikiimliliikleri birbirinden mahsup edilerek net tutar yazilir.

2.3.8. Cahsanlara saglanan faydalar / Kidem tazminatlan

Kidem tazminati karsihigi, Sirket'in Tiirk Is Kanunu ve Tirkiye'de gecerli olan kanunlar uyarinca
personelin emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki olasi yiikiimliliklerinin tahmini toplam
karsiligmin bugiinkil degerini ifade eder. Tiirkiye'de gegerli olan ¢aligma hayatini diizenleyen yasalar
ve Tiirk Is Kanunu uyarinca Sirket, en az bir yillik hizmetini tamamlayan kendi istegi ile isten
ayrilmasi veya uygunsuz davranislar sonucu is akdinin feshedilmesi disinda kalan sebepler yliziinden
isten cikarilan, vefat eden veya emekliye ayrilan her personeline kidem tazminati odemekle
yitkiimliidiir. Kidem tazminati karsiligi, 31 Arahk 2019 tarihi itibartyla Sirket tarafindan yapilan
varsayimlara uygun olarak net bugiinkii degerine gore indirgenmis ve finansal tablolara yansitiimistir.
TMS 19 uyarinca soz konusu ddemeler tanimlanmig emeklilik fayda planlar1 olarak nitelendirilir.
Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir altinda muhasebelestirilir.
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2.3.9. Pay basina kazang

Gelir tablosunda belirtilen pay basna kazang, net karin ilgili donem i¢inde mevcut hisselerin agirlikls
ortalama adedine béliinmesi ile tespit edilir.

2.3.10. Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akiglar1 isletme, yatiim ve finansal faaliyetlerine dayali
bir bicimde smiflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket'in
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket'in yatirim faaliyetlerinde (duran varhk yatirimlari ve
finansal yatirimlar) kullandig1 ve bu faaliyetlerinden elde ettigi nakit akiglarini gosterir. Finansman
faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandig: kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile
tutar1 belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli, yliksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha
kisa olan yatirimlar igermektedir.

2.3.11. Netlestirme / mahsup

Ierik ve tutar itibariyla nem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda
ayr1 gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslar1 veya fonksiyonlar1 agisindan birbirine benzeyen
kalemler itibartyla toplulastirilarak gosterilir. Islem ve olaymn 6ziiniin mahsubu gerekli kilmasi
sonucunda, bu islem ve olaym net tutarlar {izerinden gosterilmesi veya varliklarin, deger diigiikligi
diisiildiikten sonraki tutarlari iizerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali olarak
degerlendirilmez. Sirket'in normal is akisi iginde gergeklestirdigi islemler sonucunda, "Hasilat"
bashikli kisimda tanimlanan gelirler disinda elde ettigi gelirler, islem veya olayim dziine uygun olmasi
sartiyla, net degerleri tizerinden gosterilir.

2.3.12. Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasmndan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmast durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan
diizeltme gerektirmeyen hususlar, finansal tablo kullamicilarinin ekonomik kararlarim etkileyen
hususlar olmalar1 halinde finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.
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2.3.13. Bor¢lanma maliyetleri

Amaglanan kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6lgiide zaman gerektiren &zellikli
varliklarin edinimi, insaasi ve {iretimi ile ilgili olan genel ve ozellikli borglanma maliyetleri, ilgili
varliklarin amaglanan kullanima veya satiga hazir olmasina kadar gegen siire boyunca bu varliklarin
maliyetlerine eklenir. Diger bor¢lanma maliyetleri olustuklari dénemde kar veya zarar tablosuna
yansitilir.

2.3.14. Isletmenin siirekliligi
Sirket finansal tablolarmi igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamisgtir.
2.5. Onemli muhasebe tahmin ve varsaymmlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibarryla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliklerin
tutarlarmi, sarta bagh varliklarn ve yiikiimlilliklerin agiklamasini ve hesap ddnemi boyunca
raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarmni etkileyebilecek tahmin ve varsaymmlann kullanilmasin
gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar, Sirket'e bagh sirket yonetiminin mevcut olaylar ve
islemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar varsayimlardan farklilik
gaosterebilir.

2.6. Kullanilan Para Birimi

Sirket'in finansal tablo kalemleri, iginde bulundugu ve operasyonlarii siirdiirdiigii ana ekonomide
gegerli olan para birimi cinsinden dlgiilmiistiir ("fonksiyonel para birimi"). Finansal tablolar Tiirk
Lirasi ("TL") cinsinden hazirlanmis ve sunulmustur.

5. HAZIR DEGERLER

31.12.2020 31.12.2019
Kasa 225.969 6.987
Bankalar
- Vadesiz mevduat 1.004.348 450,271
- Vadeli mevduat - 213.274
Toplam | 1230.317 670.532
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras ("TL") olarak ifade edilmistir.)

7. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

7.1. Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari alacaklari asagidaki

gibidir;
31.12.2020 31.12.2019
Kisa vadeli ticari alacaklar
Ticari alacaklar 257.356 207.015
Beklenen Kredi Zarari (3.094) -
Tabhsili siipheli ticari alacaklar 59.914 35.136
314.176 242.151
Ertelenmis finansman geliri (-) (3.005) -
Siipheli ticari alacaklar karsihifi (-) (95.050) (35.136)
Toplam 216.121 207.015

7.2. Siipheli Ticari Alacaklar

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla siipheli ticari alacak detay: agagidaki

gibidir;

31.12.2020 31.12.2019
Dénem bag1 bakiye 35.136 33.295
Y1l iginde ayrilan kargiliklar 59.914 -
Iptal edilen karsihiklar - 1.841
Toplam 95.050 35.136

7.3. Ticari Alacaklarin Yaslandirmasi

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla ticari alacaklarin yaglandirilmasi

asagidaki gibidir;

31.12.2020 31.12.2019
Vadesi gegmemis 254.262 207.015
Vadesi gegmis 365 giinden fazla 59.914 35.136
Toplam 314.176 242.151
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: ("TL") olarak ifade edilmistir.)

7.4. Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar

Sirket’in 31 Arahk 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla kisa vadeli ticari borglar asagidaki

gibidir;

31.12.2020 31.12.2019
Kisa vadeli ticari borglar
Ticari Borglar 119.306 99.504
Diger Ticari Borglar 6.172 --
Ertelenmis finansman gideri (-) (1.281) --
Toplam 124.197 99.504

7.5. Uzun Vadeli Ticari Borglar
Yoktur. (31 Aralik 2019: Yoktur.)
8. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

8.1. Kisa Vadeli Diger Alacaklar

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger alacaklar1 asagidaki

gibidir;

31.12.2020 31.12.2019
Kisa vadeli diger alacaklar
[stiraklerden Alacaklar - 150.000
Diger Cesitli Alacaklar 3.255 2.131
Toplam 3.255 152.131
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

8.2. Uzun Vadeli Diger Alacaklar
Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla uzun vadeli diger alacaklar asagidaki
gibidir;

31.12.2020 31.12.2019

Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen Depozito ve Teminatlar 584 584

Toplam 584 584

8.3. Kisa Vadeli Diger Borclar

Sirket’in 31 Arahik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger borglar1 asagidaki
gibidir;

31.12.2020 31.12.2019

Kisa vadeli diger bor¢lar

i_§tirakiere Borglar - 1.500
Odenecek Vergi ve Fonlar 20.243 -
Katma Deger Vergi Odemeleri 4.611 --
Toplam 24.854 1.500

8.4. Uzun Vadeli Diger Bor¢lar

Yoktur. (31 Aralik 2019: Yoktur.)
11. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

11.1. Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla kisa vadeli pesin 6denmis giderleri
asagidaki gibidir;

31.12.2020 31.12.2019

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Gelecek Aylara Ait Giderler 17.941 6.083
Verilen Siparis Avanslari 11.567 1.693
29.508 7.776
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

11.2. Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla kisa vadeli pesin 6denmis gelirleri
asagidaki gibidir;

31.12.2020 31.12.2019

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler
Alinan Siparis Avanslar: 63.433 -

63.433 -

12. DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR

12.1. Diger Dénen Varhklar

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla diger donen varliklarinin detay: agagidaki
gibidir;
31.12.2020 31.12.2019

Diger donen varhklar

Devreden KDV 156.640 102.849
Is Avanslan 12.000 12.000
Toplam 168.640 114.849

13. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibaryla ddenecek vergi ve benzeri yukuimliilikler
detay1 agagidaki gibidir;

31.12.2020 31.12.2019

Calsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Personele Borglar 11.736 45.707
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 22.710 14.415
Toplam 34.446 60.122

16. MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla maddi duran varliklar1 net defter degeri
agagidaki gibidir:

Cari Donem 31.12.2020 31.12.2019

Net Defter Degeri

Tagitlar 6.865 12.013

Demirbaslar 8.731 13.736
15.596 25.750
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla maddi duran varliklari hareket tablosu asagidaki gibidir:

Cari Dénem 1.01.2020  Tlaveler Cikislar  31.12.2020
Maliyet
Tasitlar 25.743 -- - 25.743
Demirbaglar 38.838 - - 38.838
64.580 -- - 64.581
Birikmis amortisman
Tagitlar (13.729) (5.149) - (18.878)
Demirbaslar (25.529) (4.578) - (30.107)
. (39.258) (9.727) - (48.985)
Net kayith deger 25.322 (9.727) -- 15.596

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla maddi duran varliklar1 hareket tablosu asagidaki gibidir:

Onceki Dénem 1.01.2019  Ilaveler Cikislar  31.12.2019
Maliyet
Tagitlar 25.743 -- - 25.743
Demirbaglar 28.971 9.867 -- 38.838
54.714 9.867 - 64.581
Birikmis amortisman
Tagitlar (8.581) (5.149) -- (13.730)
Demirbaslar (20.496) (4.606) -- (25.102)
(29.077) (9.755) -- (38.832)
Net kayith deger 25.637 112 -- 25.749

21. KISA VE UZUN VADELI KARSILIKLAR
21.1. Kisa Vadeli Bor¢ Karsiliklar

Yoktur. (31.12.2019: Yoktur.)

21.2. Uzun Vadeli Bor¢ Karsihklan

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla uzun vadeli borg karsiliklart asagidaki
gibidir;

31.12.2020 31.12.2019

Uzun vadeli bor¢ karsihiklari
Kidem tazminati karsilig 8.919 18.072

8.919 18.072
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

23. SERMAYE
23.1. Odenmis Sermaye

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle Sirket’in sermayesi 1.000.000-TL’dir. (31.12.2019: 300.000-TL).

Sirket sermayesi beheri 10.000-TL degerinde 100 Adet paya ayrilmig toplam 1.000.000.-TL
degerindedir. Paylarin tamam1 nama yazilidir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle 6denmis sermayesi 1.000.000 TL (31 Aralik 2019:1.000.000 TL) olup her
biri 10.000 TL nominal degerli, 100 adet (31 Aralik 2019: 100 adet) hisseye boliinmiigtiir.

Sirket’in ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

Pay yiizdesi Pay tutar1 Pay yiizdesi Pay tutan

Ozgiir Erdem INCESU 40,00%  400.000 40,00%  120.000
Ahmet TURKOZ 30,00%  300.000 30,00%  90.000
Zeynep INCESU 30,00%  300.000 30,00%  90.000
Toplam 100,00% 1.000.000  100,00%  300.000

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandinimayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

31.12.2020 31.12.2019

Tamimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazanglan / Kayiplari 9.707 10.543
Toplam 9.707 10.543

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olusmaktadir. Tuirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal
yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tizere ikiye aynlr. Tiirk Ticaret Kanunu’na gdre
birinci tertip yasal yedekler, sirketin denmig sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar, kanuni net karin
%5’ olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin

%10’udur.

31.12.2020 31.12.2019

Yasal Yedekler 41.973 7.211
41.973 7.211
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Geemis Yil Kar ve Zararlan

Rapor dénemi itibariyle Gegmis y1l kar (zarar) tablosu asagidaki gibidir:

31.12.2020 31.12.2019
Dénem bag bakiye 529.803 --
Onceki Dénem Kar/Zarar1 165.446 529.803
Transferler (694.763) --
486 529.803
Net Donem Kir veya Zaran

Rapor dénemi itibariyle net donem kar tablosu asagidaki gibidir:
31.12.2020 31.12.2019
Net Donem Kari 388.357 165.446
Toplam 388.357 165.446

25. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

25.1. Satis Gelirleri

Sirket’in 01 Ocak-31 Aralik 2020 ve 01 Ocak-31 Aralik 2019 doénemleri itibartyla satis hasilatinin

detay1 asagidaki gibidir:

; : 01.01.- 01.01.-
BATIG GELIRLER] 31122020 31.12.2019
Yurti¢i Satiglar 2.079.161 1.520.172
Satistan ladeler(-) (8.000) --
Net satiglar 2.071.161 1.520.172

25.2. Satislarin Maliyeti

Sirket’in 01 Ocak-31 Aralik 2020 ve 01 Ocak-31 Aralik 2019 donemleri itibartyla satiglarin

maliyetinin detay1 asagidaki gibidir:

; : 01.01.- 01.01.-
BATGLABTRMALIETL 31.12.2020 31.12.2019
Satilan Hizmet Maliyeti (-) (1.513.724) (1.157.857)
Toplam (1.513.724) (1.157.857)

19



DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

26. FAALIYET GIDERLERI

Sirket’in 01 Ocak-31 Aralik 2020 ve 01 Ocak-31 Aralik 2019 itibariyla Pazarlama, Satis ve Dagitim

Giderleri ve Genel Yonetim Giderleri *nin net defter detay: asagidaki gibidir:

GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, 01.01.- 01.01.-
ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI 31.12.2020 31.12.2019
Pazarlama Giderleri (-) - (1.000)
Genel Yonetim Giderleri (-) (152.717) (163.537)

(152.717) (164.537)

26.1. Pazarlama Giderleri

Sirket’in 01 Ocak-31 Aralik 2020 ve 01 Ocak-31 Aralik 2019 donemleri itibariyla pazarlama

giderlerinin detay1 agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
31.12.2020 31.12.2019

Pazarlama Giderleri (-)
Reklam Giderleri (-) -- 1.000
1.000

Toplam -

26.2. Genel Yonetim Giderleri

Sirket’in 01 Ocak-31 Aralik 2020 ve 01 Ocak-31 Aralik 2019 donemleri itibartyla genel yonetim

giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
31.12.2020 31.12.2019

Genel Yonetim Giderleri (-)
Temsil ve Agirlama Giderleri (-) - (2.462)
Ulasim ve Konaklama Giderleri (-) (2.406) (15.470)
Danismanlik Hizmeti Giderleri (-) (20.500) (15.377)
Nakliye ve Kargo Giderleri (-) - (6.975)
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler (1.073) -
Ofis Giderleri (-) (24.098) (25.804)
Cesitli Giderler (-) (31.137) -
Sigorta Giderleri (-) (24.168) -
Kira Giderleri (-) (8.657) (29.454)
Haberlesme Giderleri (-) (6.901) (5.961)
Vergi Resim ve Harg Giderleri (-) (14.623) (31.492)
Reklam, Ilan, Promosyon ve Bedelsiz Uriin Giderleri (-) (3.959) (9.676)
Amortisman Giderleri (-) (10.153) (9.756)
Diger Giderler (-) (5.043) (11.110)
(152.717) (163.537)
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

28. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER / (GIDERLER)

28.1. Esas Faaliyetlerin Diger Gelirleri

Sirket’in 01 Ocak-31 Aralik 2020 ve 01 Ocak-31 Aralik 2019 dénemleri itibariyla esas faaliyetlerden

diger gelirlerinin detay asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2020 31.12.2019

Konusu Kalmayan Siipheli Alacak Karsiliklar: 2.267 -
Esas Faaliyetlerle Ilgili Kur Farki Geliri - 29.399
Ticari Faaliyetlere Iliskin Reeskont Faiz Gelirleri 1.281 --
Diger Gelirler 178.458 --
182.006 29.399

28.2. Esas Faaliyetlerin Diger Giderleri

Sirket’in 01 Ocak-31 Aralik 2020 ve 01 Ocak-31 Aralik 2019 dénemleri itibartyla esas faaliyetlerden

diger giderlerinin detay: agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2020 31.12.2019

Siipheli Alacak Karsiliklart (59.914) --
Ticari Faaliyetlere Iligkin Reeskont Faiz Giderleri (-) (3.005) --
Hasar Bedeli Gider ve Zararlari (-) (2.143) --
Diger Olagandis1 Gider ve Zararlar (-) (37.694) -
Kasa Adat Faiz Giderleri (-) - (30.585)
Toplam (102.756) (30.585)

28.TFRS 9 UYARINCA BELIRLENEN DEGER DUSUKLUGU KAZANCLARI

(ZARARLARI) VE IPTALLERI

BKZ-Beklenen Kredi Zarari

Sirket’in 01 Ocak-31 Aralik 2020 ve 01 Ocak-31 Aralik 2019 doénemleri itibariyla beklenen kredi

zarari karsilik detay: asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2020 31.12.2019

Alacaklarda Deger Diisiikliigi (Iptali) (3.094) (1.841)
Toplam (3.094) (1.841)
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: ("TL") olarak ifade edilmistir.)

29. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER /GIDERLER

Sirket’in 01 Ocak-31 Aralik 2020 ve 01 Ocak-31 Aralik 2019 dénemleri itibariyla yatirim
faaliyetlerinden gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir;

31.12.2020 31.12.2019

Faiz Gelirleri - 27.845

Toplam -- 27.845

30. FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI

30.1. Finansman Gelirleri

Sirket’in 01 Ocak-31 Aralik 2020 ve 01 Ocak-31 Aralik 2019 dénemleri itibariyla finansman
gelirlerinin detay: asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.-

31.12.2020 31.12.2019

Faiz Gelirleri 13.963 --
Toplam 13.963 --

30.2. Finansman Giderleri

Sirket’in 01 Ocak-31 Aralik 2020 ve 01 Ocak-31 Arahk 2019 dénemleri itibaryla finansman
giderlerinin detay: asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.-

31.12.2020 31.12.2019

Faiz Giderleri (-) -

Kisa Vadeli Borglanma Giderleri (-) - (1.960)
Banka Komisyon Giderleri (-) (1.371) zs
Toplam (1.371) (1.960)

31. GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

31.1.Kurumlar Vergisi

Ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliikleri, bilango kalemlerinin TFRS ve TMS 'lere gore yeniden
diizenlenmesi sonucunda olusan degerler ile yasal kayitlar arasindaki gegici farklarin etkilerini dikkate
alarak hesaplanmaktadir. Séz konusu gegici farklar genellikle gelir ve giderlerin, degisik raporlama
dénemlerinde muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir, Kurumlar Vergisi Kanunu kapsammda vergi

orani 2020 y1l1 karlar: i¢in %25 saptanmistir.

Sirketin vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS ’ye gére hazirlanmis finansal tablolar arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici farklar ile bu farklar igin hesaplanan ertelenen vergi varlik veya

yikiimliliikleri asagidaki tabloda detaylar: ile agiklanmistir.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: ("TL") olarak ifade edilmistir.)

31.2. Vergi Geliri/Gideri

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 dénemleri itibartyla vergi geliri ve
asagidaki gibidir;

giderleri detay1

Vergi gideri/(geliri) 31.12.2020 31.12.2019
Cari kurumlar vergisi (120.750) (53.711)
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) 15.639 (1.479)
Toplam (105.111) (55.190)
Cari Dinem Vergisi ile ilgili Varhklar

31.12.2020 31.12.2019
Kurumlar Vergisi Kariilig1 603 --
Donem Vergisi(Net) 603 --

31.3. Ertelenmis Vergi Varhklan ve Yiikiimliiliikleri

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 doénemleri itibariyla ertelenmis vergi varlik detay!

asagidaki gibidir;
31.12.2020 31.12.2019
Ertelenmis Vergi Varlig1 31.749 15.831
Ertelenmis Vergi Yiikimluliga -- (2.267)
Ertelenmis Vergi Varhklar / (Yiikiimliiliikleri), (Net) 31.749 13.564

31.12.2020 31.12.2019

Kiimiilatif Ertelenen Kiimiilatif Ertelenen
gecici vergi varhgy/ gecici vergi varhgy
farklar (yiikiimliiliigii) farklar (yiikiimliiliigii)
Kidem Tazminati Karsilig 8.919 2.230 11.583 2.421
Ertelenmis Finansman Giderleri 3.005 751 - --
Beklenen Kredi Zarari 3.094 774 -- -
Siipheli Alacaklar Kargilig 95.050 23.763 1.841 385
Ertelenmis Finansman Geliri (1.281) (320) - -
Amortisman ve Itfa Pay1 Diizeltmesi 18.204 4,551 147 31
Diger - - (20.650) (4.316)
Ertelenen vergi varliklari 126.991 31.749 (7.079) (1.479)
Ertelenen Vergi Varliklari, Net 126.991 31.749 (7.079) (1.479)
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

32.PAY BASINA KAZANC

Hisse bagina kar miktari, net donem karimin Sirket hisselerinin yil igindeki agirlikli ortalama pay adedine

boliinmesiyle hesaplanir. $irketin Pay Basina Kazang /(Kayip) hesaplamasi asagidaki gibidir.

01.01.- 01.01.-
31.12.2020 31.12.2019

Pay Basma Kazang
Net Donem Zarari (TL) 388.357 165.446
Hisselerin Adedi* 100 100
Pay Bagina Kazang (TL) 3.883,5700 1.654,46

33. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

33.1. liskili Taraflardan Ticari Alacalar
Yoktur. (31.12.2019: Yoktur.)

33.2. Mliskili Taraflardan Diger Alacalar

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 dénemleri itibariyla iliskili taraflardan diger alacak detayi
asagidaki gibidir;

iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 31.12.2020 31.12.2019
Ozgiir Erdem INCESU - 50.000
Ahmet TURKOZ -- 50.000
Zeynep INCESU -- 50.000

- 150.000

34. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY1

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger
yandan da bor¢ ve 6z kaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmayi1
hedeflemektedir. Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri ve fayda saglamak ile
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisiyla soz konusu Sirket’in
faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir. Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek igin
Sirket ortaklara 6denen temettii tutarini degistirebilir, sermayeyi hissedarlara iade edebilir, yeni
hisseler ¢ikarabilir ve borglanmay: azaltmak igin varliklarmi satabilir. Sirketler, sektordeki diger
sirketlere paralel olarak sermayeyi net borg/toplam &z kaynak oranini kullanarak izler. Net borg, nakit
ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarmdan (bilangoda gosterildigi gibi kredileri ve iliskili
taraflara diger borglar: igerir) diisiilmesiyle hesaplanir. Sirket’in yonetimi, net borg/toplam sermaye
oranini diizenli araliklarla takip etmekte ve gerekli oldugunda giincellemektedir.
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34.2. Finansal Risk Faktirleri

Sirket faaliyetlerinden dolay: gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Bu riskler, piyasa riski, kur
riski, fiyat riski, kredi riski ve likidite riskidir. Sirket’in genel risk yénetimi programi, finansal
performans: lizerindeki etkilerini asgari seviyeye indirmeye yogunlasmaktadir. Finansal risklerin
ydnetim politikas1 Sirket’in iist diizey yonetimi ve ticari ve mali isler bliimii tarafindan Yonetim
Kurulu tarafindan onaylanan politika ve stratejileri dogrultusunda yapiimaktadr.

Yonetim Kurulu 6zellikle kur, faiz ve sermaye risklerinin yonetilmesi i¢in genel kapsamda prensip ve
politika hazirlamakta, finansal ve operasyonel (6zellikle altin fiyatindaki dalgalanmalardan
kaynaklanan) riskleri yakindan takip etmektedir.

Sirket’in finansal riskleri yonetmek igin belirlemesi gereken amaglar su sekilde dzetlenebilir:

- Sirket’in faaliyetlerinden ve ana varliklarindan saglanan nakit akisinin, kur ve faiz riskleri
goz dniinde bulundurularak etkin bir sekilde, devamlilifinin saglanmas,

- Etkin ve verimli kullanmak iizere yeterli miktarda kredi kaynaginin tiir ve vade olarak en
uygun kosullarda gerektiginde kullanilmak {izere hazir tutulmasi,

- Karg: taraftan kaynaklanan riskin asgari diizeyde tutulmas ve etkin takibi.

31.12.2020 31.12.2019

Toplam borglar 255.849 181.465
Nakit ve Nakit Benzeri (-) (1.230.317) (670.532)
Net bor¢ (974.468) (489.067)
Toplam 6zsermaye 1.440.523 1.013.002
Toplam sermaye 466.055 523.935
Net Bor¢/Toplam Sermaye Oram -209% -93%
Kredi Riski

Finansal araglari elinde bulundurmak, kars: tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini
de tagimaktadir. Sirket yonetimi bu riskleri, her anlagsmada bulunan kars: taraf icin ortalama riski
kisitlayarak karsilamaya galismaktadir. Kredi limitlerinin kullanimi Sirket tarafindan siirekli olarak
izlenmekte ve miisterilerinin finansal pozisyonu, geg¢mis tecriibeler ve diger faktorler géz oniine
alinarak misterilerinin kredi kalitesi siirekli degerlendirilmektedir. Sirket, kredi/alacaklarinin tahsil
imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili kredi/alacaklar i¢in siipheli alacak
karsilig1 ayrrmaktadir. Ayrica finansal varliklar olasi bir deger diisiikliigiiniin tespiti amaciyla incelenir
ve finansal varhgm kayith degerinin gercege uygun degeri ile karsilagtirilmasi suretiyle test

edilmektedir.
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Kredi riski; miigterilerden olan senetli ve senetsiz alacaklarin, zamaninda ve tam olarak tahsil
edilememesinden kaynaklanmaktadir. Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla

kredi riskinin analizini asagidaki gibidir;

Ticari alacaklar Diger alacaklar Nakit ve nakit benzeri
Repo
Tligkili Diger iligkili Diger  Bankalardaki ve
31.12.2020 taraf taraf taraf taraf Mevduat Fonlar  Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) - 216.121 - 3.839 1.004.348 - 225.969

Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kisn 2 - < & N s =

A. Vadesi gegmemis ya da deger diigiikligiine

ugramamus finansal varhklarin net defter degeri - 216.121 - 3.839 1.004.348 - 225.969

B. Kosullari yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi

takdirde vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine

ugramig sayilacak finansal varhiklarn defter

degeri - - - - - - 5

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine

ugramamms varhklarm net defter degeri - - - - - - -

C. Deger dusikliigiine ugrayan varliklarin net

defter degerleri - - -

Vadesi geemis (briit defter degeri) - 59914 - - - - -
Deger ditsikligi (-) - (59.914) - - - - -
Net degerin teminat, vs ile giivence altina

alinmig kisim. - - - - - = 2

Vadesi gelmemig (briit defter degeri) - - - - - = -
Deger ditsuklugi (-) - - - - - = B
Net degerin teminat, vs ile giivence altina

alinmis kisim. - - < = = = -

E.Bilango disi1 kredi riski iceren unsurlar - - - - & - -

Ticari alacaklar Diger alacaklar Nakit ve nakit benzeri
Repo
Tliskili Diger Tliskili Diger Bankalardaki ve
31.12.2019 taraf taraf tarafl taraf Mevduat Fonlar _ Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) - 207.015 150,000 2.715 663.545 - 6.987

zami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmig kismi - - = = = -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diigiikliigiine

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri - 207.015 150.000 2.715 663.545 - 6.987

B. Kosullari yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi

takdirde vadesi gegmis veya deger diisiikligiine

ugramis sayilacak finansal varlhiklarin defter

degeri - - - - - - -

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine

ugramanmus varhiklarin net defter degeri - - - - - - -

C. Deger dusiiklugiine ugrayan varliklarin net

defter degerleri - -

Vadesi gegmis (briit defier degeri) - 35.136 - - - - o
Deger diisiukliigi (-) - (35.136) - - - - -
Net degerin teminat, vs ile gitvence altina

alinmig kisim. - - - - - - -

Vadesi gelmemis (briit defter degeri) - - - - - - -
Deger dusiklagi (-) - - - - - - -
Net degerin teminat, vs ile giivence altina

almmug kisim. - = - - - =

E.Bilanco dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - - -
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b) Likidite Riski:

Ihtiyath likidite riski yonetimi, yeterli l¢iide nakit ve menkul kiymet tutmay, yeterli miktarda kredi
islemleri ile fon kaynaklarinin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiciinii ifade
eder. Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, Sirket yeterli sayida
ve yiiksek kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin ve operasyonlardan yaratilan fonun
yeterli miktarlarda olmasinin siirekli kilinmasi suretiyle yonetilir.

Sirket yonetimi, kesintisiz likiditasyonu saglamak i¢in miisteri alacaklarmin vadesinde tahsil
edilmesi konusunda yakin takip yapmaktadir. Bankalarla yapilan caligmalar sonucunda Sirket ihtiyag
duymasi halinde kullanima hazir nakdi ve gayrinakdi kredi limitleri belirlemektedir. Ek olarak,
Sirket likidite yonetimi politikasi, maden bolgesi bazinda nakit akim projeksiyonlari hazirlanmasi,
gerceklesen likidite rasyolarinin biitgelenen rasyolar ile Kkarsilastirilarak takip edilmesi ve
degerlendirilmesini de igermektedir.

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla Sirket finansal yiikiimliiliikkleri ve bu finansal
yiikiimliiliikklerin sézlesmeleri uyarinca vadelerine gére nakit ¢ikislar: agagidaki gibidir:

31.Ara.20

Sozlesme Uyarinca Vadeler

Defter Degeri

Siozlesme
uyarica
nakit
cikislar
toplam
(=I+1I+110)

Vadesi
Gecemis

3 Aydan
Kisa (I)

3-12 Ay
arasi (IT)

1-5Yil
arasi
(11

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiiliiliikler
Diger Borg ve Yiikiimliilikler

34.446

34.446

34.446

34.446

31.Ara.20

Beklenen vadeler

Defter Degeri

Beklenen
vade uyarinca
nakit

cikaslar
toplami
(=I+IT+I1I)

Vadesi
Gecmis

3 Aydan
Kisa (I)

3-12 Ay
arasi (II)

1-5 Y1l
arasi
(11

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiiliiliikler
Ticari Borglar
Diger Borglar

124.197
24854

124.197
24.854

24.854

124.197

149.051

149.051

24.854

124.197

31.Ara.19

Sozlesme Uyarinca Vadeler

Defter Degeri

Sozlesme
uyarinea
nakit
cikaglar
toplam
(=I+II+IIT)

Vadesi
Gegmis

3 Aydan
Kisa (I)

3-12 Ay
aras (IT)

1-5Y1l
arasi
(11D

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiiliiliikler
Diger Borg ve Yikumlilikler

60.122

60.122

60.122

60.122

60.122

60.122

31.Ara.19

Beklenen vadeler

Defter Degeri

Beklenen
vade uyarinca
nakit

cikislar
toplami
(=I+TI+IIT)

Vadesi
Gecmis

3 Aydan
Kisa (I)

3-12 Ay
arasi (IT)

1-5 Y1l
arasi
(11D

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiiliiliikler
Ticari Borglar
Diger Borglar

99.504
1.500

99.504
1.500

99.504
1.500

101.004

101.004

101.004
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