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BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Yonetim Kurulu’'na

Giris

Demir Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. ‘nin (Sirket) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle hazirlanan ve
ekte yer alan finansal durum tablosunu, ayni tarihte sona eren yila ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunu, 6z sermaye degisim tablosunu ve nakit akis tablosunu, énemli muhasebe politikalarinin 6zetini ve
dipnotlari denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla ilgili Olarak isletme Yénetiminin Sorumlulugu

Isletme yonetimi finansal tablolarin Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (“TFRS”)’'na gore hazirlanmasi
ve durust bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, finansal tablolarin hata ve/veya hile ve
usulstizlikten kaynaklanan énemli yanhshklar icermeyecek bicimde hazirlanarak, gercegi diiriist bir sekilde
yansitmasini saglamak amaciyla gerekli i¢c kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam
ettirilmesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinin
secilmesini icermektedir. ‘

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

Bizim sorumlulufumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda gériis
bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Tirkiye Denetim Standartlar1 uygun olarak gergeklestirilmistir. Bu
standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve bagimsiz denetimin, finansal tablolarin gercegi dogru ve diiriist bir
bicimde yansitip yansitmadigl konusunda makul bir giivenceyi saglamak iizere planlanarak yiiriitilmesini
gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti toplamak
amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini icermektedir. Bagimsiz denetim tekniklerinin secimi,
finansal tablolarin hata ve/veya hileden ve usulsiizliikten kaynaklanip kaynaklanmadigi hususu da dahil
olmak tizere 6nemli yanhislhk icerip icermedigine dair risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki
kanaatimize gore yapilmistir. Bu risk degerlendirmesinde, Sirket'in i¢ kontrol sistemi gdz Onilinde
bulundurulmugtur. Ancak, amacimiz i¢ kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek degil, bagimsiz
denetim tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, isletme yénetimi tarafindan hazirlanan
finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica
isletme yonetimi tarafindan benimsenen muhasebe politikalari ile yapilan 6nemli muhasebe tahminlerinin ve
finansal tablolarin bir biitiin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini icermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisiimiiziin olusturulmasina
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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Goriis

Goruslimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle finansal durumunu, ayni
tarihte sona eren yila ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
cercevesinde dogru ve dirist bir bicimde yansitmaktadir.

istanbul, 27 Mart 2014

Art1 Deger Uluslararasi Bagimsiz Denetim ve YMM A.S.
Member of Task International
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU (BiLANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

Onceki Onceki
Cari Donem Donem Dénem
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden | Denetimden | Denetimden
Gegcmis Gecmis Ge¢cmemis
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Referansi 2013 2012 2011
VARLIKLAR
Donen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 30.488 16.433 79.791
Finansal Yatirimlar 8 71.664 134.543 174.417
Ticari Alacaklar 11 6.824 113 7.080
- iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 5 = s
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari 6.824 113 7.080
Diger Alacaklar 12 g - -
- lligkili Taraflardan Diger Alacaklar = - =
- lligkili Olmayan Taraflardan Diger = S .
Stoklar 14 - - -
Pesin Odenmis Giderler 27 408 = =
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar . 5 7
Diger Donen Varliklar 27 212 5.778 5.220
ARA TOPLAM 109.596 156.867 266.508
- Satis Amagl Siniflandirilan Duran - . =
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 109.596 156.867 266.508
Duran Varliklar
Ticari Alacaklar - % =
- Iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar = - -
- [ligkili Olmayan Taraflardan Ticari - L =
Diger Alacaklar 12 = # s
- Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar - - -
- lligkili Olmayan Taraflardan Diger - - -
Finansal Yatirimlar - ‘ N
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen 17 - B =
Yatirim Amagh Gayrimenkuller - - -
Maddi Duran Varliklar 19 6.830 9.879 29561
Maddi Olmayan Duran Varliklar 20 - = -
- Serefiye 21 & = #
- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar = z B
Pesin Odenmis Giderler 27 = - =
Ertelenmis Vergi Varligi 34 = - -
Diger Duran Varliklar 27 i - <
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 6.830 9.879 9.951
TOPLAM VARLIKLAR 116.426 166.746 276.459
.’\‘\Z
: Ly




DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. _
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

- Onceki Onceki
Cari Donem . =
Dénem Dénem
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden | Denetimden | Denetimden
Gecmis Gecmis | Geg¢memis
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Referansi 2013 2012 2011
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 9 = = =)
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli - = =
Kisimlari
Diger Finansal Yiuktumlilikler 10 = - =
Ticari Borglar 11 1.147 2.084 -
- Iligkili Taraflara Ticari Bor¢lar - . s
- [ligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 1.147 2.084 -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda 3.003 2.376 6.723
Borg¢lar 25
Diger Borglar 12 28.156 28.156 22.900
- [ligkili Taraflara Diger Borglar 36 28.156 28.156 22.900
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar : = =
Ertelenmis Gelirler - < =
Donem Kar1 Vergi Yiikimliliga = - -
Kisa Vadeli Karsiliklar 23 = g -
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa - - -
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar - - -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 27 4.809 2.845 1.781
ARA TOPLAM 37.115 35.461 31.404
Satis Amacli Siniflandirilan Varlik Gruplarina - - -
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 37.115 35.461 31.404
Uzun Vadeli Yiikiimliliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 9 - - -
Diger Finansal Yukiimlilikler . = -
Ticari Borglar - = 2
iligkili Taraflara Ticari Borglar . . .
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar - - -
Diger Borg¢lar = - -
[liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar - - -
Iligkili Taraflara Diger Borclar . 4 "
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Borglar - - -
Devlet Tesvik ve Yardimlari - - =
Uzun Vadeli Karsiliklar 23
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun 25 13.551 7.142 1.749
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar = : -
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Bor¢lar E . ;
Ertelenmis Vergi Yikiimliligii 34 4.156 2.264 598
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 27 = - -
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 17.707 9.406 2.347
6




DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$ BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU (BiLANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

Onceki Onceki
Cari Donem Donem Donem
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden | Denetimden| Denetimden
Gegcmis Gecmis Ge¢memis
Dipnot 31 Aralik 31 Arahk 31 Arahk
Referansi 2013 2012 2011

Ozkaynaklar .
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 61.604 121.879 242.708
Odenmis Sermaye 28 300.000 300.000 300.000
Geri Alinmis Paylar(-) - . -
Karsilikli istirak Sermaye Diizeltmesi(-) - - -
Paylara iliskin Primler - - -
Kar veya Zararda Yeniden 28 (68) (145) =
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak - - -
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 28 - = =
Gegmis Yillar Karlar1/Zararlari 28. (177.976) (57.292) -
Dénem Net Kar1/Zarar1 28 (60.352) (120.684) (57.292)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - &
TOPLAM OZKAYNAKLAR 61.604 121.879 242.708
TOPLAM KAYNAKLAR 116.426 166.746 276.459




DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

Cari Donem

Onceki Dénem

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Ge¢cmemis
Dipnot 01 Ocak-31 01 Ocak-31
Referansi Aralik 2013 Aralik 2012
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 29 123.422 52.061
Satiglarin Maliyeti (-) 29 (121.397) (117.488)
Briit Kar/Zarar 2.025 (65.427)
Genel Yonetim Giderleri (-) 30 (70.365) (69.765)
Pazarlama Giderleri (-) 30 - B
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 1.435 5.463
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 31 (407) (178)
Esas Faaliyet Kari/Zarar1 (67.312) (129.907)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 32 9.107 11.025
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 32 - -
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin - -
Karlarindan/Zararlarindan Paylar
FINANSMAN GIiDERi ONCESi FAALIYET (58.205) (118.882)
Finansman Giderleri(-) 33 (238) (100)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi (58.443) (118.982)
Siirdiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri
- Doénem Vergi Gideri/Geliri 34 - -
- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 34 (1.909) (1.702)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI (60.352) (120.684)
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM - -
DONEM KARI/ZARARI (60.352) (120.684)
Dénem Kar/Zararmnin Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - -
Ana Ortaklik Paylari (60.352) (120.684)
Pay Basina Kazang
- Surdtrilebilir Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang 35 0,81 0,17
- Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina Kazang - -
Sulandirilmis Pay Basina Kazang
- Durdurulan Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Basina 35 0,81 0,17

- Stirdiiriilebilir Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay




DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

Cari Dénem | Onceki Dénem
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmis Gecmemis
Dipnot 01 Ocak- 31 01 Ocak-31
Referansi Aralik 2013 Aralhik 2012
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacaklar 77 (145)
- Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme o .
Artislari/Azalislari
- Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme = -
Artislari/Azalislari
- Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim 96 (181)
Kazanglari/Kayiplari 25
- Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Diger
Kapsamli Gelirinden Kér/Zararda Sinmiflandirilmayacak = s
Paylari
- Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilmayacak = -
Diger Kapsamli Gelir Unsurlari
- Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger = S
Kapsamli Gelire iliskin Vergileri
- Donem Vergi Gideri/Geliri - )
- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (19) 36
Kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacaklar - -
- Yabanci Para Cevirim Farklari g B
- Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme - -
ve/veya Siniflandirma Kazanglari/Kayiplari
- Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari/Kayiplari = =
- Yurtdisindaki Isletmeye iliskin Yatirim Riskinden Korunma < 2
Kazanglari/Kayiplari
- Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Diger o o
Kapsaml Gelirinden Kér/Zararda Siniflandirilacak Paylar
- Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacak Diger - -
Kapsamli Gelir Unsurlari
- Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamh = =
Gelire liskin Vergileri
- Dénem Vergi Gideri/Geliri - -
- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri - -
DIGER KAPSAMLI GELIiR 77 (145)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (60.275) (120.829)
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar = -
Ana Ortaklik (60.275) (120.829)
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

BAGIMSIZ DENETiIMDEN GECMI$ BiREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL olarak ifade edilmektedir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmis Gecmis
01 Ocak2013 | 01 0Ocak2012

31 Arahik 2013 | 31 Aralik 2012
A. Isletme Faaliyetlerinden elde edilen nakit Akislari
Doénem Kari / Zarari (60.352] 68y
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 3.049 2931
Karsiliklar ile ilgili dizeltmeler - )
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (1.435) (5:463)
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler . .
Pay bazli 6demeler ile ilgili diizeltmeler - -
Gergege uygun deger kayiplari (kazanglan) ile ilgili diizeltmeler - .
Istraklerin dagitilmamis Kkarlari ile ilgili diizeltmeler ) .
Vergi gideri/geliri ile ilgili dlizeltmeler 1.892 1.666
Stoklardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler 5 )
Ticari alacaklardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler (6.711) 6.967
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis (azalis) ile ilgili i i
diizeltmeler
Pesin 6denmis giderlerdeki artis / (azalis) (408) )
Diger donen varliklardaki artis / (azalis) 5.566 (558)
Ticari bor¢lardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler (310) (2.263)
Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler = 5.256
Nakit dis1 kalemlere iliskin diger diizeltmeler 8.450 6.312
Duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan kayiplar - .
(kazanglar) ile ilgili diizeltmeler
Yatirim ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit (9.107) (11.025)
akiglarina neden olan diger kalemlere iliskin diizeltmeler
Toplam diizeltmeler 986 3.823
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar: (59.366) (116.861)
Odenen temettiiler : '
Alinan temettiiler ) .
Odenen faiz - -
Alinan faiz 1.435 5.463
Vergi iadeleri (6demeleri) ) )
Diger nakit girisleri (¢ikislari) - -

(57.931) (111.398)
A
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$ BiREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL olarak ifade edilmektedir.)

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
01 Ocak 2013
31 Aralik 2013

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
01 Ocak 2012
31 Aralik 2012

B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari
Bagl ortakliklarin kontroliiniin kaybi sonucunu doguracak satislarina

Bagl ortakliklarin kontroliin elde edilmesine yo6nelik alislarina iliskin
Bagka isletmelerin veya fonlarinin paylarinin veya bor¢glanma aracinin
satilmasi sonucu elde edilen nakit girisleri

Bagka isletmelerin veya fonlarinin paylarinin veya bor¢lanma aracinin
satin alinmasi sonucu elde edilen nakit ¢cikislari

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan
nakit cikislari

Diger uzun vadeli varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girisleri
Diger uzun vadeli varlik alimlarindan nakit ¢ikislar

Verilen nakit avans ve borglar

Verilen nakit avans ve borclardan geri 6demeler

Tirev araglardan nakit ¢ikislari

Turev araglardan nakit girisleri

Devlet tesviklerinden elde edilen nakit girisleri

Alinan temettiiler

Odenen faiz

Alinan faiz

Vergi iadeleri (6demeleri)

Diger nakit girigleri (¢ikislar)

50.899

(2.859)

C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar:
Pay ve diger 6zkaynaga dayali araglarin ihracindan kaynaklanan nakit

isletmenin kendi paylarini ve diger 6zkaynaga dayal araglarini
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri

Bor¢ 6demelerine iligkin nakit cikiglari

Finansal kiralama s6zlesmelerinden kaynaklanan bor¢ 6demelerine
Devlet tesviklerinden elde edilen nakit girisleri

Odenen temettiiler

Odenen faiz

Vergi iadeleri(6demeleri)

Diger nakit girisleri(¢ikislari)

Yabanci Para Cevirim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit

Benzerlerindeki Net Artis(Azalis) (A+B+C)
D. Yabanc Para Cevirim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri

(63.358)

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artig(Azalis) (A+B+C+D)

(63.358)

E. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzeleri (A+B+C+D+E)

79.791

16.433
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$S BiREYSEL FINANSAL

TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

|£iPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS. 18.05.2011 tarihinde kurulmus ve
Tirkiye'de tescil ettirilmis olup, Sermaye Piyasasi Kurulun’'nun izni ile gayrimenkul ve tiirevleri
degerleme faaliyetleri yapmaktadir.

Sirket'in kayith adresi asagidaki gibidir:
Balgat Mah. 1419 Sokak No:2615 Balgat Cankaya / ANKARA

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap donemi icinde ¢alisan ortalama personel sayis1 asagidaki
gibidir:

01 Ocak - 31 Aralik 2013 01 Ocak - 31 Aralik 2012

7 7

Toplam 7 7

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1 Finansal Tablolar Seti

- Finansal Durum Tablosu

- Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

- Ozkaynak Degisim Tablosu

- Nakit Akis Tablosu

- Agiklayici Notlar

2.2 Uygulanan Finansal Raporlama Standartlari

Sirket ve Tiirkiye'de yerlesik bagh ortaklik ve istiraki, yasal defterlerini ve kanuni mali tablolarini
Turk Ticaret Kanunu (“TTK") ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak
tutmakta ve hazirlamaktadir.

ilisikteki finansal tablolar Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (“KGK”")
tarafindan yirirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) esas almmustir. Sirket'in ilisikteki
finansal tablolar1 KGK'nin 20 Mayis 2013 tarihli Tiirkiye Muhasebe Standartlarinin Uygulanmasina
Yénelik ilke Karari “Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’ne uygun olarak hazirlanmistir.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2013 TARIiHI iTiBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$S BiREYSEL FINANSAL

TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performansin zaman icindeki seyrinin tespitine imkan vermek iizere, sirketin
finansal tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarinin
sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden
siniflandirilmaktadir ve énemli farkhiliklar agiklanmaktadir. Sirket, cari dénem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglamasi ac¢isindan 6nceki dénem finansal tablolarinda bazi “yeniden
siniflandirmalar” yapmistir. Bu siniflamalarin  ilgili dénem karn iizerinde bir etkisi
bulunmamaktadir.

2.4 Yeni Muhasebe Standartlari ve Yorumlar

Asagidaki yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar girket tarafindan uygulanmis ve bu bireysel
finansal tablolarda raporlanan tutarlara ve yapilan agiklamalara etkisi olmustur. Bu bireysel
finansal tablolarda uygulanmis fakat raporlanan tutarlar tizerinde etkisi olmayan diger standart ve
yorumlarin detaylar1 da ayrica bu boliimiin ilerleyen kisimlarinda agiklanmistir.

a) Sirket'in sunum ve dipnot aciklamalarini etkileyen yeni ve revize edilmis standartlar
TMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu

TMS 1 (Degisiklikler), “Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu” 1 Temmuz 2012 tarihinde veya
bu tarih sonrasinda baglayan finansal donemlerden itibaren gegerlidir. S6z konusu degisiklikler,
kapsamli gelir tablosu ile gelir tablosunu yeniden tanimlamaktadir. TMS 1’de yapilan degisiklikler
uyarinca “kapsaml gelir tablosu” ifadesi “kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu” ve “gelir
tablosu” ifadesi “kar veya zarar tablosu” olarak degistirilmistir. TMS 1’de yapilan degisiklikler
uyarinca kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunun tek bir tabloda ya da birbirini izleyen iki
ayr1 tabloda sunumuna izin veren agiklamalar ayni kalmigtir. Ancak TMS 1’de yapilan degisiklikler
uyarinca diger kapsaml gelir kalemleri iki gruba ayrilir: (a) sonradan kar veya zarara yeniden
siniflandirilmayacak kalemler ve (b) bazi 6zel kosullar saglandiginda sonradan kar veya zarara
yeniden siniflandirilacak kalemler. Diger kapsaml gelir kalemlerine iligkin vergiler de ayni sekilde
dagitilacak olup s6z konusu degisiklikler, diger kapsaml gelir kalemlerinin vergi éncesi ya da vergi
dustldikten sonra sunumu ile ilgili agtklamalar1 degistirmemistir. Bu degisiklikler geriye déniik
olarak uygulanabilir. Yukarida bahsi gecen sunum ile ilgili degisiklikler haricinde, TMS 1’deki
degisikliklerin uygulanmasinin kar veya zarar, diger kapsaml gelir ve toplam kapsamli gelir
lzerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

b) 2013 yilindan itibaren gegerli olup, Sirket’in finansal tablolara etkisi olmayan
standartlar, mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TMS 1 (Degisiklikler) Karsilagtirmali Bilgi Sunumuna iligkin Yiikiimliiliiklerin Netlestirilmesi
TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

TFRS 11 Miisterek Anlagmalar

TFRS 12 Diger Isletmelerdeki Paylara iliskin A¢iklamalar

TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olciimleri

TFRS 7 (Degisiklikler) Finansal Araglar: Agiklamalar - Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin

Netlestirilmesi

TFRS 10, TFRS 11 ve TFRS Konsolide Finansal Tablolar, Miisterek Anlagmalar ve Diger isletmelerdeki
12 (Degisiklikler) Paylara iliskin Agiklamalar: Gecis Kurallar

TMS 27 (2011) Bireysel Finansal Tablolar

:\\ P
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2013 TARIiHi iTiBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ BIREYSEL FINANSAL

TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

TMS 28 (2011) Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar

TFRS’lerde Yapilan Degisiklikler (TMS 16, TMS TMS 1’e Yapilan Degisiklikler Disindaki Yillik

32 ve TMS 34) lyilestirmeler 2009/2011 Dénemi

TFRS Yorum 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim
Asamasindaki Hafriyat (Dekapaj) Maliyetleri

TMS 1 (Degisiklikler) Karsilastirmah Bilgi Sunumuna iliskin Yiikiimliiliiklerin
Netlestirilmesi (Mayis 2012’de yayimlanan Yillik iyilestirmeler 2009/2011 Dénemi’nin bir
parcasi olarak)

Mayis 2012’de yayimlanan Yillik Iyilestirmeler 2009/2011 Dénemi’nin bir parcasi olarak
yayimlanan TMS 1'deki degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan
finansal dénemlerden itibaren gecerlidir. TMS 1 standard: uyarinca muhasebe politikasinda geriye
doniik olarak degisiklik yapan ya da geriye doniik olarak finansal tablolarini yeniden diizenleyen ya
da siniflandiran bir isletmenin bir 6nceki donemin bast icin de finansal durum tablosunu (iiciincii
bir finansal durum tablosu) sunmasi gerekir. TMS 1’deki degisiklikler uyarinca bir isletmenin
sadece geriye doniik uygulamanin, yeniden diizenlemenin ya da yeniden siniflandirma isleminin
Uctinct finansal durum tablosunu olusturan bilgiler iizerinde énemli etkisinin olmas: durumunda
liclincii finansal durum tablosu sunmasi gerekir ve ilgili dipnotlarin ii¢iincii finansal durum
tablosuyla birlikte sunulmasi zorunlu degildir. Standarttaki degisikligin finansal tablolar iizerinde
onemli bir etkisi olmamistir. Konsolidasyon, miisterek anlagmalar, istirakler ve bunlarin sunumuyla
ilgili yeni ve revize edilmis standartlar Mayis 2011’de konsolidasyon, miisterek anlasmalar,
istirakler ve bunlarin sunumuyla ilgili olarak TFRS 10, TFRS 11, TFRS 12, TMS 27 (2011) ve TMS 28
(2011) olmak tizere bes standart yaymlanmistir.

Bu bes standardin getirdigi onemli degisiklikler agagidaki gibidir:

TFRS 10, TMS 27 “Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar” standardinin konsolide finansal tablolar
ile ilgili kisminin yerine getirilmistir. TFRS 10’un yayimlanmasiyla TMS Yorum 12 “Konsolidasyon -
Ozel Amagh Isletmeler” yorumu da yirirliikten kaldirilmistir. TFRS 10’a gére konsolidasyon icin
tek bir esas vardir, “kontrol”.

Ayrica TFRS 10, li¢ unsuru icerecek sekilde kontrolii yeniden tanimlamaktadir:
(a) yatirim yaptig1 isletme tizerinde giice sahip olmasi

(b) yatirim yaptig1 isletmeyle olan iliskisinden dolay1 degisken getirilere maruz kalmasi veya bu
getirilerde hak sahibi olmasi

(c) elde edecegi getirilerin miktarim etkileyebilmek i¢cin yatirim yaptig1 isletme iizerindeki giiciinii
kullanma imkanina sahip olmasi.

Farkli 6rnekleri icerek sekilde TFRS 10’un ekinde uygulama rehberi de bulunmaktadir.

TFRS 11, TMS 31 “Is Ortakliklarindaki Paylar” standardinin yerine getirilmigtir. TFRS 11, iki veya
daha fazla tarafin miisterek kontrolii oldugu miisterek anlasmalarin nasil siniflanmasi gerektigini
aciklamaktadir. TFRS 11'in yayimlanmast ile TFRS 13 “Miistereken Kontrol Edilen isletmeler -
Ortak Girisimcilerin Parasal Olmayan Katilim Paylar1” yorumu yiiriirliikten kaldirilmistir. TFRS 11
kapsaminda miisterek anlagmalar, taraflarin anlasma iizerinde sahip olduklar1 hak ve
yuktmliliiklerine bagl olarak miisterek faaliyet veya is ortakhig1 seklinde siniflandipilir.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2013 TARIiHi iTiBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ BIREYSEL FINANSAL

TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

Buna karsin TMS 31 kapsaminda {i¢ ¢esit miisterek anlasma bulunmaktadir: miistereken kontrol
edilen isletmeler, miistereken kontrol edilen varliklar, miistereken kontrol edilen faaliyetler. Buna
ek olarak, TFRS 11 kapsamindaki i ortakliklarinin 6zkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmesi gerekirken, TMS 31 kapsamindaki birlikte kontrol edilen ortakliklar ya
6zkaynak yontemiyle ya da oransal konsolidasyon yontemiyle muhasebelestirilebilmektedir.

TFRS 12 dipnot sunumuna iliskin bir standart olup bagh ortakliklari, miisterek anlasmalari,
istirakleri ve/veya konsolide edilmeyen yapisal sirketleri olan isletmeler icin gecerlidir. TFRS 12’ye
gore verilmesi gereken dipnot aciklamalari genel olarak yiiriirliikteki standartlara gére cok daha
kapsamlidir.

TFRS 10, 11 ve 12’de yapilan degisiklikler, bu standartlarin ilk kez uygulanmasi sirasinda bazi gecis
kurallarina a¢iklama getirmek amaciyla Haziran 2012 tarihinde yayinlanmistir.

Gegis kurallart ile ilgili olan degisikliklerle birlikte bu bes standart, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarih sonrasinda baslayan finansal dénemlerden itibaren gecerlidir. Bu tarih 6ncesinde tiim bu
standartlarin birlikte uygulanmasi sartiyla erken uygulanmasina izin verilir. Bu bes standardin
uygulanmasinin finansal tablolarda raporlanan tutarlar tizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olciimii

TFRS 13, gercege uygun deger 6l¢liimii ve bununla ilgili verilmesi gereken notlari iceren rehber
niteliginde tek bir kaynak olacaktir. Standart, gercege uygun deger tanimini yapar, gercege uygun
degerin 6l¢timiiyle ilgili genel cerceveyi cizer, gercege uygun deger hesaplamalari ile ilgili verilecek
aciklama gerekliliklerini belirtir. TFRS 13’lin kapsami1 genistir; finansal kalemler ve TFRS'de diger
standartlarin gercege uygun degerinden 6l¢iimiine izin verdigi veya gerektirdigi finansal olmayan
kalemler icin de gecerlidir. Genel olarak, TFRS 13'tin gercege uygun deger hesaplamalari ile ilgili
aciklama gereklilikleri su andaki mevcut standartlara gére daha kapsamhdir. Ornegin, su anda
TFRS 7 “Finansal Araglar: A¢iklamalar” standardinin agiklama gerekliligi olan ve sadece finansal
araclar icin istenen tig-seviye gercege uygun deger hiyerarsisine dayanan niteliksel ve niceliksel
aciklamalar, TFRS 13 kapsamindaki biitiin varliklar ve yiikiimliilikler izin zorunlu hale gelecektir.

Bu yeni standardin uygulanmasinin finansal tablolar tizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

TFRS 7 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Borglarin Netlestirilmesi ve Bunlarla flgili
Aciklamalar

TFRS 7'deki degisiklikler uyarinca isletmelerin uygulamada olan bir ana netlestirme sézlesmesi ya
da benzer bir s6zlesme kapsamindaki finansal araglar ile ilgili netlestirme hakki ve ilgili
sozlesmelere iliskin bilgileri (6rnegin; teminat génderme hiikiimleri) aciklamasi gerekir.

TFRS 7'deki degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan finansal
donemlerden itibaren gecerlidir. Bu degisiklikler tim karsilastirilabilir dénemler icin geriye doniik
olarak uygulanmalidir. TFRS 7’deki degisikliklerin finansal tablolarda raporlanan tutarlar iizerinde
o6nemli bir etkisi olmamustir.

[/\/ /
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2013 TARiHi iTIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$S BIREYSEL FINANSAL

TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

DiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
Mayis 2012’de yayimlanan Yillik iyilestirmeler 2009/2011 Dénemi

Mayis 2012’de yayimlanan Yillik Iyilestirmeler 2009/2011 Dénemi birka¢ standarda yapilan
degisiklikleri icermektedir ve 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan finansal
donemlerden itibaren gegerlidir. Yapilan degisiklikler asagida belirtilmistir:

e TMS 16 (Degisiklikler) “Maddi Duran Varliklar”

o TMS 32 (Degisiklikler) “Finansal Araglar: Sunum”

o TMS 34 (Degisiklikler) “Ara Dénem Finansal Raporlama”
TMS 16 (Degisiklikler)

TMS 16’daki degisiklikler, yedek parcalarin, donanim ve hizmet donanimlarinin TMS 16 uyarinca
maddi duran varlik tanimim karsilamalar durumunda maddi duran varhik olarak siniflandiriimast
gerektigi konusuna aciklik getirir. Aksi takdirde bu tiir varliklar stok olarak siniflandirilmalhdir.
TMS 16’daki degisikliklerin finansal tablolarda raporlanan tutarlar iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamuisgtir.

TMS 32 (Degisiklikler)

TMS 32"deki degisiklikler, 6zkaynak araclari sahiplerine yapilan dagitimlar ve 6zkaynak islemleri
maliyetleri ile ilgili gelir vergisinin TMS 12 “Gelir Vergileri” standardi uyarinca
muhasebelestirilmesi gerektigini belirtir. TMS 32’deki degisikliklerin finansal tablolarda
raporlanan tutarlar lizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

TMS 34 (Degisiklikler)

TMS 34"teki degisiklikler, belirli bir raporlanabilir boliime iliskin toplam varlik ve yiikiimliliiklerin,
ancak bu toplam varlik veya ytikiimliiliik tutarlarinin (veya her ikisinin) isletmenin faaliyetlere
iliskin karar almaya yetkili merciiye diizenli olarak sunulmasi ve en son yillik finansal tablolara
gore bu tutarlarda 6nemli bir degisiklik olmasi durumunda dipnotlarda aciklanmasi gerektigini
belirtir. TMS 34’teki degisikliklerin finansal tablolarda raporlanan tutarlar tizerinde bir etkisi
olmamustir.

TFRS Yorum 20 Agik isletme Madeninin Uretim Asamasindaki Dekapaj Maliyetleri

TFRS Yorum 20 “Agik isletme Madeninin Uretim Asamasindaki Dekapaj Maliyetleri’nde yer alan
aciklamalar maden iiretimi sirasinda olugan yeriistii maden faaliyetleri ile ilgili atik temizleme
maliyetleri (tiretim asamasindaki hafriyat (dekapaj) maliyetleri) icin gecerlidir. flgili yorum
uyarinca madene erisimi saglayan bu atik temizleme faaliyetine (dekapaj) iliskin maliyetler belirli
kurallara uyulmasi sartiyla duran varlik olarak (dekapaj faaliyetleri ile ilgili varlik)
mubhasebelestirilir. Devam eden olagan isletme dekapaj faaliyetleri ile iliskili maliyetler ise TMS 2
“Stoklar” standardi uyarinca muhasebelestirilir. Dekapaj faaliyetleri ile ilgili varliklar mevcut bir
varligin iyilestirilmesi ya da ilavesi olarak muhasebelestirilir ve mevcut varligin olusturdugu kismin
ozelliklerine bagl olarak maddi duran ya da maddi olmayan duran varlik olarak siniflandirilir.
TFRS Yorum 20, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan finansal donemlerden
itibaren gecerlidir. TFRS Yorum 20’yi ilk defa uygulayan isletmeler icin 6zel gecis hiikiimleri
bulunmaktadir. Ancak, sunulan en erken dénemde ya da bu tarih sonrasinda olusan iiretim
asamasindaki hafriyat (dekapaj) maliyetleri icin TFRS Yorum 20’de belirtilen aciklamalar

uygulanmalidir. N
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2013 TARiHi iTIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$ BiREYSEL FINANSAL

TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Sirket bu tiir faaliyetler gerceklestirmediginden TFRS Yorum 20’nin Sirket’in finansal tablolari
tizerinde herhangi bir etkisi olmamigtir.

c) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Sirket heniiz ytriirliige girmemis agsagidaki standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamigtir:

TFRS 9 Finansal Aracglar

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gegis Aciklamalart icin Zorunlu
Yiirtirliik Tarihi

TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin
Netlestirilmesi*

TFRS 10, 11, TMS 27 (Degisiklikler) Yatirim Sirketleri**

TMS 36 (Degisiklikler) Finansal Olmayan Varliklar icin Geri
Kazanilabilir Deger Aciklamalarr*

TMS 39 (Degisiklikler) Tiirev Uriinlerin Yenilenmesi ve Riskten
Korunma Muhasebesinin Devamliligil TFRS
Yorum 21 Harglar ve Vergiler*

*1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan finansal dénemlerden itibaren
gecerlidir.

**1 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan finansal dénemlerden itibaren
gecerlidir.

TFRS 9 Finansal Araclar

Kasim 2009'da yayinlanan TFRS 9 finansal varliklarin siniflandirilmasi ve 6l¢iimii ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010’da degisiklik yapilan TFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin
siniflandirilmasi ve dl¢iimii ve kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri icermektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gecis Aciklamalari i¢cin Zorunlu Yiiriirliik Tarihi

Kasim 2013’te TFRS 9’un zorunlu uygulama tarihi 1 Ocak 2017 tarihinden 6nce olmamak kaydiyla
ertelenmistir. Bu degisiklik KGK tarafindan heniiz yayinlanmamistir.

TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi

TMS 32’deki degisiklikler finansal varlik ve finansal borglarin netlestirilmesine yénelik kurallar ile
ilgili mevcut uygulama konularina agiklama getirmektedir. Bu degisiklikler 6zellikle “cari donemde
yasal olarak uygulanabilen mahsuplastirma hakkina sahip” ve “es zamanl tahakkuk ve 6deme”
ifadelerine agiklik getirir.

TFRS 10, 11, TMS 27 (Degisiklikler) Yatirim Sirketleri

Bu degisiklik ile TFRS 10’a eklenen hiikiimler ¢ercevesinde yatirim igletmesi tanimini karsilayan
isletmelerin tiim bagh ortakliklarini gergege uygun deger farkini kar veya zarara yansitarak élgmesi
zorunlu olup, finansal tablo sunmalarina iliskin istisna getirilmistir.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2013 TARiHi iTiBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS BIREYSEL FINANSAL

TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

DIiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

TMS 36 (Degisiklikler) Finansal Olmayan Varliklar i¢in Geri Kazanilabilir Deger
Aciklamalar

TFRS 13 “Gergege Uygun Deger Olciimii” Standardinin bir sonucu olarak deger diisiikliigiine
ugramis varliklarin geri kazanilabilir tutarinin 6l¢iimiine iligkin agiklamalarda bazi degisiklikler
yapumistir. Bu degisiklik finansal olmayan varliklarla sinirli tutulmus olup, TMS 36“nin 130 ve 134
lincii paragraflari degistirilmistir.

TMS 39 (Degisiklikler) Tiirev Uriinlerin Yenilenmesi ve Riskten Korunma Muhasebesinin
Devamlilig:

TMS 39’da yapilan bu degisiklikle, hangi durumlarda finansal riskten korunma aracinin vadesinin
dolmasinin veya sonlandirilmasinin s6z konusu olmayacagina, dolayisiyla finansal riskten korunma
muhasebesinin uygulanmasina son verilmeyecegine a¢iklik getirilmistir.

TFRS Yorum 21 Harglar ve Vergiler

TFRS Yorum 21, vergi benzeri ylikiimliliiklerin 6denmesini ortaya ¢ikaran mevzuatta tanimlanan
bir faaliyet gerceklestiginde, isletmelerin vergi ve vergi benzerinin 6denmesine iliskin olarak bir
bor¢ muhasebelestirmesi gerektigine agiklik getirmektedir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir.

Nakit ve nakit benzerleri

Hazir degerler bilangcoda maliyet degerleri ile yansitilmaktadirlar. Hazir degerler, eldeki nakit,
banka mevduatlari ile tutari belirli, nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip
ve degerindeki degisim riski 6énemsiz olan ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari
icermektedir (Dipnot 6).

Iliskili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan, Saray Doviz ve Kiymetli Madenler Anonim Sirketi sermayedarlar, tist
diizey yonetim kadrosu ve yonetim kurulu tyeleri, aileleri ve bunlar tarafindan kontrol edilen veya
onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar iliskili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Net
gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satis1 gerceklestirmek icin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gerceklesebilir degeri maliyetinin altina
diistiigiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger diisiikliigiiniin olustugu yilda
gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha once stoklarin net gerceklesebilir degere
indirgenmesine neden olan kosullarin gegcerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar
nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu kamitlandigi durumlarda, ayrilan deger
dustikligi karsiligi iptal edilir. iptal edilen tutar énceden ayrilan deger diisiikliigii tutar: ile
sinirlidir. (Dipnot 14).
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2013 TARIiHi iTiBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ BIREYSEL FINANSAL

TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

DiPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetinden, birikmis amortisman diistildiikten sonraki net
degeri ile gosterilmektedir. Amortisman, maddi duran varliklarin faydali 6miirleri esas alinarak
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir.

Arazi ve arsalar ic¢in sinirsiz 6miirleri olmasi sebebiyle amortisman ayrilmamaktadir. Maddi duran
varliklar olasi bir deger diisiikligliniin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme sonunda maddi
duran varligin kayith degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle
kayithh degeri geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi duran
varligin mevcut kullanimindan gelecek net nakit akimlari ile net satis fiyatindan yiiksek olani olarak
kabul edilir.

Maddi duran varliklarin satisi dolayisiyla olusan kir ve zarar, tahsil olunan veya olunacak tutarlarin
karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari déonemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.
Amortisman tabi tutulan varliklar, maliyetleri veya yeniden degerlenmis tutarlari iizerinden
dogrusal amortisman yontemine tabi tutulmaktadir. Maddi duran varliklar icin tahmini ekonomik
Omiirlerini yansitan amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Siire (YIL)
Makine ve Techizat 5-10
Tasit Araclari 4-5
Demirbaslar 3-15
Ozel Maliyetler 3-10

Ekonomik 6miir ve amortisman yéntemi diizenli olarak gézden gecirilmekte, bu siirecte kullanilan
yontemi ve amortisman siiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalar ile paralel olup
olmadigina dikkat edilmektedir.

Maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve deger
dustikligli karsiigr ayrildiktan sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydalh
omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen
faydali 6miir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit
etmek amaciyla her yil goézden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye déniik olarak
muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilimi

Satin alan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana
kadar gece siirede olusan maliyetler iizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali
omirlerine gore (5-15 y1l) amortismana tabi tutulur.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2013 TARiHi iTIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ BIREYSEL FINANSAL

TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

DiPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Kurum kazanci ilizerinden hesaplanan vergiler

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari y1l vergi yiikiimliliigli, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye
tabi kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi
ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda
yer verilen kardan farklilik gdésterir. Sirket ‘in cari vergi ylikiimliligi bilanco tarihi itibariyla
yasallasmis ya da 6nemli dl¢iide yasallasmis vergi orani kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi ylikimliligi veya varlhigl, varliklarin ve ytkimliliklerin finansal tablolarda
gosterilen tutarlar ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gecici
farkliliklarin bilango yéntemine gore vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlar1 dikkate alinarak
hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenmis vergi yiikiimlilikleri vergilendirilebilir gecici farklarin tiimi icin hesaplanirken,
indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde
etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla
hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimlilikler, ticari ya da mali kar/zarar1 etkilemeyen
isleme iliskin gecici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliliklerin ilk defa finansal tablolara
alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimlalikleri, Sirket ‘in gecici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol
edebildigi ve yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiiginin diisik oldugu durumlar
haricinde, bagh ortaklik ve istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen
vergilendirilebilir gecici farklarin tiimii i¢cin hesaplanir.

Bu tiir yatinnm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan
ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kir elde etmek suretiyle s6z konusu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan
kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varlifinin kayith degeri, her bilanco tarihi itibariyla gozden gegirilir. Ertelenmis
vergi varliginin kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacag faydanin elde edilmesine
imkan verecek diizeyde mali kir elde etmenin muhtemel olmadig él¢iide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliliikleri varhiklarin gerceklesecegi veya yiikiimliiliiklerin
yerine getirilecegi donemde gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmis veya
onemli 6lciide yasallagsmis vergi oranlari (vergi diizenlemeleri) tizerinden hesaplanir. Ertelenmis
vergi varliklart ve yiikiimliliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket ‘in bilango tarihi itibariyla
varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da yiikiimliliklerini yerine getirmesi icin tahmin
ettigi yontemlerin vergi sonuglari dikkate alinir.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2013 TARiHi iTIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ BIREYSEL FINANSAL

TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

DiPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Ertelenmis vergi varliklar1 ve ytkiimlilikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi ytkiimliliiklerini
mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve ytikiimliiliiklerin ayni vergi
mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket ‘in cari vergi varlik ve
ylikiimliliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Dénem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iliskin ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya
da isletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait
ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme
birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagh ortakligin
tanimlanabilen varlik, ytkiimliliik ve sarta bagl borg¢larinin gercege uygun degerinde elde ettigi
payin satin alim maliyetini asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi goz 6niinde bulundurulur.

Finansal araglar

Finansal varliklar

Finansal yatirimlar, gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan ve gergege uygun
degerinden kayitlara alinan finansal varliklar haricinde, gercege uygun piyasa degerinden alim
islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalar diisiildiikten sonra kalan tutar iizerinden
muhasebelestirilir. Yatirimlar, yatirim araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun
olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata bagl olan islem tarihinde kayitlara alinir veya
kayitlardan c¢ikarilir.

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kiar veya zarara yansitilan finansal varliklar”,

“vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve
alacaklar” olarak simiflandirilir.

Etkin faiz yéntemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu doneme dagitilmas: yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca
veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi stiresince tahsil edilecek tahmini nakit
toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda simiflandirilan
finansal varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercede uygun deder farki kdr veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde
tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi
zaman s6z konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak
belirlenmemis olan tiirev iirtinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger
farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirihir. Bu kategoride yer alan
varliklar, donen varliklar olarak siniflandirilirlar.
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Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Sirket ‘in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme
planina sahip, sabit vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak
siniflandirilir. Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine goére itfa edilmis
maliyet bedelinden deger diisiikliigii tutar1 distlerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz
yontemi kullanilmak suretiyle hesaplanir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar (a) vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan veya (b)
alim satim amagch finansal varlik olmayan finansal varliklardan olusmaktadir. Satilmaya hazir
finansal varliklar kayitlara alindiktan sonra giivenilir bir sekilde él¢iilebiliyor olmas: kosuluyla
gercege uygun degerleriyle degerlenmektedir.

Gercege uygun degeri gilivenilir bir sekilde olcgiilemeyen ve aktif bir piyasasi olmayan menkul
kiymetler maliyet degeriyle gosterilmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklara iliskin kar veya
zararlara ilgili donemin gelir tablosunda yer verilmektedir. Bu tiir varliklarin makul degerinde
meydana gelen degisiklikler 6zkaynak hesaplari icinde gosterilmektedir. ilgili varhigin elden
cikarilmasi veya deger diistikligi olmasi durumunda 6zkaynak hesaplarindaki tutar kar / zarar
olarak gelir tablosuna transfer edilir. Satilmaya hazir finansal varlik olarak siniflandirilan 6zkaynak
araclarina yonelik yatinmlardan kaynaklanan ve gelir tablosunda muhasebelestirilen deger diisiis
karsiliklari, sonraki dénemlerde gelir tablosundan iptal edilemez.

Satilmaya hazir olarak siniflandirilan 6zkaynak araglari haricinde, deger diisiikliigii zarar1 sonraki
donemde azalirsa ve azalis deger disiikligi zararinin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana
gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, énceden muhasebelestirilen deger diisiikliigii zarar1 gelir
tablosunda iptal edilebilir.

Ticari alacaklar

Dogrudan bir bor¢luya mal veya hizmet tedariki ile olusan Grup kaynakli vadeli satislardan
kaynaklanan ticari alacaklar, etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyetleri iizerinden
degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oran1 bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, orijinal etkin
faiz oraninin etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura tutari esas alinarak degerlendirilmistir.

Finansal varliklarda deder diistikltigti

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik
veya finansal varlik gruplari, her bilanco tarihinde deger disiikligiine ugradiklarina iliskin
gostergelerin bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varhgm ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varhk veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlari tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina
iliskin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur.
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itfa edilmis degerinden gésterilen finansal varliklar icin deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani tizerinden 1skonto edilerek hesaplanan
bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Sirket ‘in, 6denmesi gereken meblaglar: tahsil edemeyecek oldugunu gésteren bir durumun s6z
konusu olmasi halinde ticari alacaklar i¢in bir deger disiikligii karsiligi olusturulur. S6z konusu bu
karsiligin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin
tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek tutarlarda dahil olmak tizere beklenen
nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak i1skonto edilen
degeridir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig1 ticari alacaklar haricinde,
biitiin finansal varliklarda, deger diistikligli dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden
digtilir. Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan
distilerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglari haricinde, deger diistikliigii zarar1 sonraki donemde azalirsa ve
azalis deger disikligli zararinin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iliskilendirilebiliyorsa, 6nceden muhasebelestirilen deger diisiikliigli zarari, deger distkligiiniin
iptal edilecegi tarihte, yatirimin deger dusiikligii hicbir zaman muhasebelestiriimemis olmasi
durumunda ulasacag itfa edilmis maliyet tutarini asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.
Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gergege uygun degerinde deger diisiikligii sonrasinda
meydana gelen artis, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Finansal yiikiimliiliikler

Sirket ‘in finansal yiikiimlilikleri ve 6zkaynak araglari, sézlesmeye bagh diizenlemelere, finansal
bir ylikiimliiligiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket ‘in
tiim borg¢lar: diistildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali
finansal aractir. Belirli finansal ytikiimliiliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar icin uygulanan
muhasebe politikalari agagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimlilikler gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal
yuktimlilikler veya diger finansal ytikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Gercede uygun deder farki kdr veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal ytkiimlilikler, gercege uygun
degeriyle kayda alinir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle
yeniden degerlenir. Ger¢ege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir.
Gelir tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik icin
6denen faiz tutarini da kapsar.

Dider finansal ytikiimltiltikler

Diger finansal yiikiimliiliikler, finansal borglar dahil, baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis
gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.
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Diger finansal yiikiimliliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri
ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal ytkiimliligin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen
omrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi stiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal ylikiimliligiin net buglinkii degerine indirgeyen
orandir.

Tiirev araclar

Tirev araclarin ilk olarak kayda alinmasinda elde etme maliyeti kullanilmakta ve bunlara iliskin
islem maliyetleri elde etme maliyetine dahil edilmektedir. Tiirev araglar kayda alinmalarini izleyen
donemlerde makul deger ile degerlenmektedir. Tiim tiirev araglar makul degeriyle 6lciilen ve gelir
tablosuyla iliskilendirilen finansal varliklar olarak siniflandirilmaktadir. Tiirev araglarin makul
degeri piyasada olusan makul degerlerinden veya indirgenmis nakit akimi modelinin kullanilmasi
suretiyle hesaplanmaktadir. Tezgah iistli vadeli kambiyo sézlesmelerinin makul degeri, orijinal
vadeli kurun, ilgili para birimi i¢cin s6zlesmenin geri kalan kisminda gecerli olan piyasa faiz oranlari
referans alinarak hesaplanip, bilanco tarihi itibariyla gecerli olan vadeli kurla karsilastirmak
yoluyla belirlenmektedir. Tiirev araglar makul degerin pozitif veya negatif olmasina gore bilancoda
sirasiyla varlik veya yiikiimliiliik olarak kaydedilmektedirler.

Yapilan degerleme sonucu makul degeriyle 6l¢iilen ve gelir tablosuyla iliskilendirilen finansal varlik
olarak siniflandirilan tiirev araglarin makul degerinde meydana gelen farklar gelir tablosuna
yansitilmaktadir.

Sirket ‘in tlirev araglar1 bulunmamaktadir.
Kidem tazminati karsiligi

Kidem tazminati karsihgi, Sirket personelinin Tirk Is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasi
durumunda, is iliskisinin kesilmesi, askerlik hizmeti i¢in ¢agrilmasi veya vefati durumunda hak
kazanilan kidem tazminati yiikiimliliiklerinin bugiinkii tahmini degerini ifade eder (Dipnot 25).

Karsiliklar, Sarta bagh varliklar ve yiikiimliiliikler

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliliiglin bulunmasi, yiikiimliligin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu ytikiimliiliik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliliige iliskin risk ve belirsizlikler goz 6niinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyla yiikiimliliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir
sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir.
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Karsiligin, mevcut yiikiimliligin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit akimlarimi kullanarak
6l¢iilmesi durumunda s6z konusu karsilifin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugiinkii degerine
esittir.

Karsiligin 6denmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin tgtincii
taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil
edilmesinin hemen hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak
muhasebelestirilir.

Kiralama islemleri
Faaliyet Kiralamasi Islemleri

Bir kiymetin kiralama isleminde biitiin riskler ve faydalar kiraya verene ait ise bu tip islemler
faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilir. Faaliyet kiralamasinda kira bedelleri, kira siiresi boyunca
esit olarak giderlestirilir.

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gergege uygun degeri lizerinden Olgiiliir.
Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan disiilmektedir.

Mallarin satisi

Sirket, ana faaliyet konusu olan gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali
hak hak ve faydalarin ilgili kanunlari ve uluslararasi standartlar dogrultusunda degerleme hizmeti
faaliyetlerini Balgat Mah. 1419 Sokak No:2615 Balgat Cankaya / ANKARA adresindeki sirket
merkezinde siirdirmektedir. Sirket satislari genellikle nakit ya da vadeli olarak gerceklestirilir,
asagidaki sartlarin tamami yerine getirildiginde muhasebelestirilir:

o Sirket ‘in miilkiyetle ilgili tim 6nemli riskleri ve kazanimlari aliciya devretmesi,

o Sirket ‘in miilkiyetle iliskilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar tizerinde
etkin bir kontroliiniin olmamasi,

e Gelir tutarinin giivenilir bir sekilde 6l¢tilmesi,
o [slemle iliskili ekonomik faydalarin isletmeye akisinin olasi olmasi ve
« [slemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde él¢iilmesi.

Temettii ve faiz geliri

Hisse senedi yatinmlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu
zaman ($irket ‘in ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bicimde 6l¢iilmesi
mimkiin oldugu stirece) kayda alinir.

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket ‘in ekonomik faydalar: elde edecegi ve gelirin
glivenilir bir bigcimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu stirece kayitlara alinir.

e



DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2013 TARiHi iTIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ BIREYSEL FINANSAL

TABLOLARA iLiSKiN DiIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

DiPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Vade farki finansman gelir/giderleri

Vade farki finansman gelir/giderleri vadeli alis ve satislardan dolay: yiiklenilen gelir/giderleri ifade
eder. Bu cesit gelir/giderler donem icindeki vadeli alim ve satimlardan kaynaklanan finansman
gelir ve gideri kabul edilir ve vade siiresince finansman gelir ve giderine dahil edilirler.

Devlet tesvik ve yardimlari

Devlet tesviki, isletmenin tesvikin elde edilmesi i¢in gerekli kosullari yerine getirecegine ve tesvikin
elde edilecegine dair makul bir giivence olmadan finansal tablolara yansitilmaz.

Devlet tegvikleri, bu tesviklerle karsilanmasi amaclanan maliyetlerin gider olarak
muhasebelestirildigi donemler boyunca sistematik sekilde kar veya zarara yansitilir. Bir finansman
araci olan devlet tegvikleri, finanse ettikleri harcama kalemini netlestirmek amaciyla kir veya
zararda muhasebelestirilmek yerine, kazanilmamis gelir olarak finansal durum tablosu (bilanco) ile
iliskilendirilmeli ve ilgili varliklarin ekonomik 6mrii boyunca sistematik sekilde kir veya zarara
yansitimalidir.

Onceden gergeklesmis gider veya zararlar karsilamak ya da isletmeye gelecekte herhangi bir
maliyet gerektirmeksizin acil finansman destegi saglamak amaciyla verilen devlet tesvikleri, tahsil
edilebilir hale geldigi dénemde kar ya da zararda muhasebelestirilir. Devletten piyasa faiz
oranindan diisiik bir oranla alinan kredinin faydasi, devlet tesviki olarak kabul edilir. Diisiik faiz
oraninin yarattig fayda, kredinin baslangictaki defter degeri ile elde edilen kazamimlar arasindaki
fark olarak olgtliir.

Kur degisiminin etkileri

Sirket ‘in her isletmesinin kendi finansal tablolari faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik cevrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve
faaliyet sonuglari, Sirket'in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar icin sunum birimi olan TL
cinsinden ifade edilmistir.

Her bir isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL
disindaki para birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle
kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dévize endeksli parasal varlik ve yiikimliiliikler bilanco
tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak Tirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Ger¢cege uygun degeri ile
izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege
uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL'ye cevrilmektedir. Tarihi
maliyet cinsinden 6dlgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden cevrilmeye
tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklar1 donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

e Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci para
birimiyle gosterilen borglar tizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu
tlir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,
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e Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalart asagida agiklanmaktadir) karsit finansal koruma saglamak amaciyla
gercgeklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklar,

Durdurulan faaliyetler ve Satilmaya Hazir Duran Varhiklar

Varliklar, kayith degerlerinin kullanilmak suretiyle degil satis islemi sonucu geri kazanilmasinin
amagclandigl durumlarda satilmak tizere elde tutulan varlik olarak siniflandirilir. Satilmaya hazir
duran varliklar net defter degeri ile satis maliyeti diisiilmiis ger¢cege uygun degerinden diisiik olani
ile degerlenir ve finansal durum tablosunda dénen varliklar igerisinde gosterilir.

Hisse basina kazang/(kayip)

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang¢/(kayip), ddnem net karinin/(zararinin), dénem
boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Nakit akis tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket ‘in mal ve emtia satis1 faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket ‘in yatinm faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve
finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarim gésterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket ‘in finansman faaliyetlerinde kullandigi
kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Netlestirme/mahsup

Finansal varlik ve yiikiimlilikler, gerekli kanuni hakkin bulunmasi, s6z konusu varlik ve
yukiimliliikleri net olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile
yukiimliiliiklerin yerine getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

2.7 Onemli muhasebe tahminleri ve varsayimlar

Sirket gelecege yonelik tahmin ve varsayimlarda bulunmaktadir. Muhasebe tahminleri nadiren
gerceklesenlerle birebir ayni sonuglar1 vermektedir. Gelecek finansal raporlama déneminde, varlik
ve yuktmliliiklerin kayith degerinde 6nemli diizeltmelere neden olabilecek tahmin ve varsayimlar
asagida belirtilmistir:

(a) Maddi duran varhklarin faydal 6miirleri

Sirket maddi varliklarin iizerinden Dipnot 19’da belirtilen faydali Omiirleri dikkate alarak
amortisman ayirmaktadir.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2013 TARiHi iTIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$ BIREYSEL FINANSAL

TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

DiPNOT 2 - KONSOLIiDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli muhasebe tahminleri ve varsayimlar (Devami)

(b) Ertelenmis vergi varlig:

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varligini ve
yiukimliligini muhasebelestirmektedir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri
kazanilabilir tutar1 mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki
kar projeksiyonlari, cari dénemlerde olusan zararlar, kullanilmamis zararlarin ve diger vergi
varliklarinin son kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama
stratejileri g6z 6nlinde bulundurulmustur. Elde edilen veriler 1s181inda, Sirket ‘in gelecekte elde
edilecek vergiye tabi kar ertelenmis vergi varliklarinin tamamini karsilamaya yetmiyorsa,
ertelenmis vergi varliginin tamami ve bir kismina karsilik ayrilir. 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012
tarihleri itibariyla, yapilan degerlendirmeler sonucu, ertelenmis vergi varliklarini gelecekte vergiye
tabi kar beklentisi oldugu i¢in kayitlarina almistir.

DIPNOT 3 - iISLETME BiRLESMELERI

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).

DIPNOT 4 - i$ ORTAKLIKLARI

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).

BiPNOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Faaliyet bolumleri, Sirket ‘in faaliyetlerine iligkin karar almaya yetkili organlara veya Kkisilere
sunulan i¢ raporlama ve stratejik boliimlere paralel olarak degerlendirilmektedir. S6z konusu
bolimlere tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve béliimlerin performansinin
degerlendirilmesi amaciyla Sirket ‘in faaliyetlerine iliskin stratejik karar almaya yetkili organlar ve
kisiler, Sirket ‘in iist dlizey yoneticileri olarak tanimlanmistir.

Sirket ‘in st diizey yoneticileri Sirket ‘in tek bir alanda faaliyet gostermesini, Tiirkiye disinda
faaliyeti bulunmamasini ve diger faaliyetinin kendi basina toplam faaliyetler icerisinde 6nem arz
etmemesini goz 6niinde bulundurarak stratejik kararlarini Sirket ‘in tiim faaliyetlerini kapsayacak
sekilde almaktadir. Bu sebeple, TFRS 8 standardindaki ilgili hiikiimler ¢cercevesinde finansal bilgiler
faaliyet béliimlerine gére raporlanmamistir.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHi iTIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ BIREYSEL FINANSAL

TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

DIiPNOT 6 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket ‘in 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihli nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir;

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Kasa 541 3.470
Bankalar
- Vadesiz Mevduat 29.947 12.963
Toplam 30.488 16.433

DiPNOT 7 - TUREV FINANSAL ARACLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).

DiPNOT 8 - FINANSAL YATIRIMLAR

Sirket ‘in 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihli finansal yatirimlar asagidaki gibidir;

31 Arahik 2013 31 Aralik 2012
Hisse Senetleri 71.664 134.543
71.664 134.543

DIPNOT 9- FINANSAL BORCLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).

LDiPNOT 10 - DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).

DiPNOT 11 - TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket'in 31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle ticari alacaklar agagidaki gibidir;

31 Aralik 2013 31 Arahik 2012

Kisa vadeli ticari alacaklar
lligkisiz Taraflardan Ticari alacaklar 6.824 113
6.824 113
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2013 TARIiHi iTIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ BIREYSEL FINANSAL

TABLOLARA iLiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

DIPNOT 11 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (devami)

Sirket ‘in 31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle ticari bor¢lar1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

iliskisiz taraflara ticari borglar
- Saticilar 1.147 2.084
1.147 2.084

Ll)iPNOT 12 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

Sirket ‘in 31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle diger alacaklar bulunmamaktadir.

Sirket ‘in 31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle diger bor¢lar1 asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Diger Borglar 31 Arahk 2013

31 Arahk 2012

iligkili taraflara diger borglar
- Ortaklara borglar 28.156

28.156

Toplam 28.156

28.156

DIPNOT 13 - FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAKLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).

DIPNOT 14 - STOKLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).

DIPNOT 15- CANLI VARLIKLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).

DIPNOT 16 - DEVAM EDEN iNSAAT SOZLESMELERINE iLiSKIN VARLIKLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).

LDiPNOT 17 - 0ZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2013 TARIiHi iTiBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ BIREYSEL FINANSAL

TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

FAALIYETLER

DIPNOT 18 - SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).

@PNOT 19 - MADDIi DURAN VARLIKLAR

Sirket'in 31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren yillar icinde maddi duran varliklar ve ilgili
birikmis amortismanlarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

01.01.2013 ilaveler Cikislar Transferler Yeniden ., ., 5013
Degerleme
Maliyet
Déseme ve demirbaslar 13.867 - - - - 13.867
13.867 - - - - 13.867
Birikmis amortisman
Déseme ve demirbaslar 3.988 3.049 - - - 7.037
3.988 3.049 - - - 7.037
Net kayith deger 9.879 6.830
01.01.2012 ilaveler Ciluslar Transferler _ YoMden 54 199012
Degerleme
Maliyet
Déseme ve demirbaglar 11.009 2.858 - - - 13.867
11.009 2.858 - - - 13.867
Birikmis amortisman
Doéseme ve demirbaslar 1.057 2.931 - - - 3.988
1.057 2.931 - - - 3.988
Net kayith deger 9.952 9.879
DIPNOT 20 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).
| DIPNOT 21 - SEREFIYE
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).
| DIPNOT 22 - DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI |
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir). \
,_! -
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2013 TARIiHi iTiBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$ BIiREYSEL FINANSAL

TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

DIPNOT 23 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YOKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borg¢ Karsiliklar:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).
Teminat, Rehin ve ipotekler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).

DIPNOT 24 - TAAHHUT VE ZORUNLULUKLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).

DiPNOT 25- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Uzun Vadeli Faydalar

Kidem tazminati yiiktimliiliigii:

Yirirlikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak
sekilde is sbzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi
yukiimliiliigi vardir. Ayrica, halen yiiriirliikkte bulunan 506 sayili Kanununun 6 Mart 1981 tarih,
2422 sayih ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60'inci maddesi hiikmii
geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini
odeme yiikiimliligi bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili baz1 gecis karsiliklari,
ilgili kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmistir. 31 Aralik 2013
tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, aylik 3.254,44 TL (31 Aralik 2012: 3.033,98 TL)

tavanina tabidir.

Kidem tazminati ylikiimliiligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsihig, Sirket ‘in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik
tutarinin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Calisanlara
Saglanan Faydalar”), sirketin yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal
degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngériir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliliik tutarinin enflasyona paralel olarak
artacak olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek uzun vadeli enflasyon etkilerinin
diizeltilmesinden sonraki beklenen uzun vadeli reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2013
tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden
kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliginiin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2013 TARIHi ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ BiREYSEL FINANSAL

TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

DiPNOT 25- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

i1gili bilango tarihlerindeki karsiliklar, uzun vadeli yillik %7,88 enflasyon ve %10,59 1skonto orani
varsayimlarina gore yaklasik %2,51 olarak elde edilen reel iskonto orani kullanilmak suretiyle
hesaplanmigtir (31 Aralik 2012: %4,17). Sirket ‘in kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 31
Aralik 2013 tarihinde gegerli olan 3.254,44 TL tavan tutar dikkate alinmistir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsiligi, Sirket'in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik
tutarinin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir.

Kidem tazminati kargihiginin, 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerinde sona eren yillara ait
hareketleri agagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Uzun Vadeli Karsiliklar 31 Arahik 2013 31 Arahk 2012
Doénembasi 7.142 1.749
Cari Dénem Gideri - -
Donem igerisinde Yapilan Odemeler (-) 6.026 5.115
Faiz Gideri /(Geliri) 298 97
Aktiieryal Kayip / (Kazanc) 85 181
Donemsonu bakiye 13.551 7.142

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borlarin, 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerinde
sona eren yillara ait hareketleri asagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar e S Ardlilc 2012

Odenecek Sosyal Giivenlik Primleri 3.003 2.376
3.003 2.376

DiPNOT 26 - EMEKLILiK PLANLARI

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).

DiPNOT 27 - DIiGER VARLIK VE YOKUMLULUKLER T

Pesin Odenmis Giderler
Kisa Vadeli

Pesin 6denmis kisa vadeli giderlerin, 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerinde sona eren
yillara ait hareketleri agagidaki gibidir:

Pesin 6denmis Giderler 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Verilen Siparis Avanslari 408 -
408 -
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHi iTIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$ BiIREYSEL FINANSAL

TABLOLARA iLiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

DIPNOT 27 - DiGER VARLIK VE YUOKUMLULUKLER (devami)
Uzun Vadeli

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).

Diger Donen Varliklar

Diger Donen Varhiklarin, 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerinde sona
hareketleri agagidaki gibidir:

eren yillara ait

31 Aralik 2013 31 Arahk 2012

Devreden KDV - 5.566
Verilen teminatlar 212 212
212 5.778

Diger Duran Varhiklar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Sirket ‘in 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle diger kisa vadeli yiikiimliiliikleri

asagidaki gibidir:

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31 Arahik 2013 31 Arahk 2012

Odenecek Vergi ve Fonlar 4809 %85

Toplam 4.809 2.845

Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).

| DIPNOT 28 - GZKAYNAKLAR
a) Sermaye ve sermaye yedekleri

Sermaye 31 Aralik 2013 31 Arahik 2012

Ozgiir Erdem INCESU 120.000 120.000

Ahmet Hamdi EVRANOS 105.000 105.000

Hikmet SOZMEZ 42.000 42.000

Cigdem Incesu ALIPRANDI 15.000 15.000

Sema INAN 12.000 12.000

Mert YURTSEVER 3.000 3.000

Sami SIVRIKAYA 3.000 3.000
300.000 300.000
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2013 TARIHi iTiBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS BIREYSEL FINANSAL

TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

DIPNOT 28 - 0ZKAYNAKLAR (devami)

1 hisse senedinin degeri 3.000 TL'dir. 3.000 3.000

Toplam Hisse Senedi Adedi = i

b) Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler ve gecmis yil karlar:

Tiirk Ticaret Kanunu’'na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’'na gore birinci tertip yasal yedekler Sirket'in 6denmis sermayesinin
%20’sine ulasincaya kadar, kanuni net kirin %5'i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise
ddenmis sermayenin %5’ini agan temetti dagitimlarinin toplami iizerinden %10 olarak ayrilir.
Yasal yedek akceler 6denmis sermayenin %50’sini asmadigi siirece dagitilamaz, ancak olaganiistii
yedeklerin tiikkenmesi halinde zararlarin karsilanmasinda kullanilabilirler.

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle yasal finansal tablolarina gore yasal yedekler,
gecmis yil kdrlari ve net donem karlar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Odenmis Sermaye 300.000 300.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak (68) (145)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 5 .
Birikmis Karlar (177.976) (57.292)
Net Donem Kar1 / (Zarar1) (60.352) (120.684)
Ana Ortakliga Ait Oz kaynaklar 61.604 121.879
Mali Kar Mutabakati

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle sona eren doneme ait mali zarar1 48.517 TL (Net Dénem Mali Zarart:
110.661 TL), Turkiye Finansal Raporlama Standartlari’'na (TMS/TFRS) gore hazirlanmis finansal
tablolardaki kar1 ise 60.314 TL'dir (Net Dénem Kari: 120.684 TL).

Sirketin Ticari Kardan Mali Kara Ulasilan hareketler asagidaki gibidir:

Vergi Mutabakati

31 Arahik 2013 31 Arahk 2012
Ticari Kar (60.314) (120.684)
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler 406,91 178
TMS Diizeltmeleri 11.390 9.845
Mali Kar (Zarar) (48.517) (110.661)

Odenen Temettii

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).

’ 7Y

|
§
\



DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2013 TARIiHi iTiIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ BiREYSEL FINANSAL

TABLOLARA iLiISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

DiPNOT 29- SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETIi

Sirket ‘in 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihli satislar1 agagidaki gibidir;

01 Ocak- 01 Ocak-
31 Arahik 2013 31 Aralik 2012

Yurtici
Hizmet satislari 123.422 52.061
Net satiglar 123.422 52.061

01 Ocak - 31 Aralik 2013 ve 01 Ocak - 31 Aralik 2012 hesap dénemlerinde satislarin maliyeti
icindeki giderlerin niteliklerine gére dagilimi agagidaki gibidir:

01 Ocak- 01 Ocak-

31 Aralik 2013 31 Arahk 2012

Satilan Hizmet Maliyeti (121.397) (117.488)
Toplam Satislarin Maliyeti (121.397) (117.488)

DIPNOT 30 - NITELIKLERINE GORE GiDERLER

Pazarlama giderleri

01 Ocak - 31 Aralik 2013 ve 01 Ocak - 31 Aralik 2012 hesap dénemlerinde pazarlama giderleri

dagilimi bulunmamaktadir.

Genel yonetim giderleri

01 Ocak - 31 Aralik 2013 ve 01 Ocak - 31 Aralik 2012 hesap dénemlerinde genel yonetim giderleri

dagilimi agagidaki gibidir:

01 Ocak- 01 Ocak-
Genel Yonetim Giderleri 31 Aralik 2013 31 Arahik 2012
Miisavirlik ve Denetim Giderleri (16.701) (16.220)
Biiro Giderleri (13.861) (12.130)
Kiralama Giderleri (13.831) (12.678)
Vergi Resim Harg Giderleri (6.762) (2.515)
Kidem Tazminati1 Giderleri (6.469) (5.212)
Sigortalama Giderleri (5.820) (6.070)
Amortisman ve Tiikenme Paylari (3.049) (2.931)
Temsil ve Agirlama Giderleri (1.958) (7.725)
Diger Genel Yonetim Giderleri (1.914) (4.284)

(70.365) (69.765)
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ BiREYSEL FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

LDiPNOT 31 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELiR/ GIDERLER

01 Ocak - 31 Aralik 2013 ve 01 Ocak - 31 Aralik 2012 hesap donemlerinde esas faaliyetlerden
diger gelirler dagilimi asagidaki gibidir:

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 01 Ocak-31 01 Ocak- 31
Aralik 2013 Aralik 2012

Faaliyetle ilgili Faiz Gelirleri 1.435 5.463
1.435 5.463

01 Ocak - 31 Aralik 2013 ve 01 Ocak - 31 Aralik 2012 hesap dénemlerinde esas faaliyetlerden
diger giderler dagilimi asagidaki gibidir:

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 01 Ocak- 31 01 Ocak-31
Aralik 2013 Aralik 2012

Kanunen kabul edilmeyen giderler (407) (178)
(407) (178)

DiPNOT 32 - YATIRIM FAALIYETLERDEN GELiR/ GIDERLER

01 Ocak - 31 Aralik 2013 ve 01 Ocak - 31 Aralik 2012 hesap dénemlerinde yatirim faaliyetlerden
diger gelirler dagilimi asagidaki gibidir:

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 01 Ocak-31 01 Ocak-31
Aralik 2013 Aralik 2012

Menkul Kiymet Satis Karlari 9.107 11.025
9.107 11.025

01 Ocak - 31 Aralik 2013 ve 01 Ocak - 31 Aralik 2012 hesap dénemlerinde yatirim faaliyetlerden
diger giderler bulunmamaktadir.

X
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2013 TARIiHI iTIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$ BIREYSEL FINANSAL

TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

DIiPNOT 33 - FINANSMAN GiDERLERI W

01 Ocak - 31 Aralik 2013 ve 01 Ocak - 31 Aralik 2012 hesap dénemlerinde finansman giderleri
dagilimi asagidaki gibidir:

01 Ocak- 01 Ocak-

Finansman giderleri 31 Arahk 2013 31 Arahk 2012
Faiz Giderleri (238) (100)
(238) (100)

DIPNOT 34 - VERGI VARLIKLARI VE YOKUMLULUKLERI ’

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 hesap dénemlerinde vergilendirilebilir dénem mali kari
bulunmamasi sebebiyle kurumlar vergisi karsiligi hesaplanmamustir.

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye'de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket ‘in cari dénem faaliyet sonuclarina
iligkin tahmini vergi yiikimliilikleri icin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanc iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gecmis yil zararlar1 ve tercih
edildigi takdirde kullamlan yatirim indirimleri) disiildiikten sonra kalan matrah iizerinden
hesaplanmaktadir.

2013 yilinda uygulanan efektif vergi orani %20°dir (2012: %20).

Turkiye'de gecici vergi ticer aylik donemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir.
2013 yih kurum kazanglarinin gegici vergi dénemleri itibariyla vergilendirilmesi asamasinda
kurum kazanglar iizerinden hesaplanmasi gereken gecici vergi orani1 %20’dir (2012:%20). Zararlar
gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek iizere, maksimum 5 yil tasinabilir.
Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak énceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tiurkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri
arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve
buna baz olan muhasebe kayitlar1 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilir.

Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay: elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanal sirketlerin Tirkiye'deki
subelerine dagitilanlar hari¢ olmak iizere kir paylari iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji
hesaplanmas1 gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren,
2006/10731 sayih Bakanlar Kurulu Karari ile %15 olarak uygulanmaktadir.

Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylari gelir vergisi stopajina tabi degildir.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2013 TARiHi iTiIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ BIREYSEL FINANSAL

TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

DiPNOT 34 - VERGI VARLIKLARI VE YOKUMLULUKLERI (Devami)

24 Nisan 2003 tarihinden 6nce alinmis yatirim tesvik belgelerine istinaden yararlanilan yatirim
indirimi tutari tizerinden %19.8 vergi tevkifat: yapilmasi gerekmektedir. Bu tarihten sonra yapilan
tesvik belgesiz yatirim harcamalarindan vergi tevkifati yapilmamaktadir.

Yatirim Indirimi Uygulamasi

1 Agustos 2010 Tarihli ve 27659 Sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirlige giren 6009 sayili
Kanun'un 5. maddesi ile Anayasa Mahkemesinin 8 Ocak 2010 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan
2009/144 sayil Karari ile iptal edilen 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun gegici 69. maddesindeki
“sadece 2006, 2007 ve 2008 yillarina ait” ibaresi yeniden diizenlenmistir. Yeni diizenleme ile
kazancin yetersiz olmasi nedeniyle indirilemeyen ve sonraki donemlere devreden yatirim indirimi
istisnasindan yil sinirlamasi olmaksizin yararlanilmaya devam edilmesi saglanmakta, ancak, vergi
matrahlarinin tespitinde yatirim indirimi istisnasi olarak indirim konusu yapilacak tutarin ise ilgili
yil kazan¢ tutarinin %25’ini asmamasi oOngorilmektedir. Yine yapilan degisiklikle, yatirim
indirimden yararlanacak olanlarin kurumlar vergisi oraninin %30 degil yiirirliikteki oran (%20)
olmasi esasi benimsenmistir.

Ertelenmis Vergqi:

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi varligi ve ylikiimliliga
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye
esas finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir. Ertelenmis vergi
aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %20’dir (2012 :%20).

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla toplam gegcici farklar ve ertelenen vergi varlik
ve yikiimliliklerinin yiiriirlikteki vergi oranlari kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir:

Ertelenen Vergi Varliklar Fxtelenan Vergl

Yiikiimliliikleri
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2013 2012 2013 2012

Maddi ve maddi olmayan duran - - (1.407) (798)
Kidem tazminati karsiligi - - (2.712) (1.429)
Kurulus giderleri - - (37) (37)
Ertelenen vergi - - (4.156) (2.264)

Ertelenen Vergi - - (4.156) (2.264)

Ertelenen vergi hareketi asagidaki gibidir;

Ertelenmis vergi hareketi: 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
1 Ocak itibariyle a¢ilis bakiyesi (2.264) (598)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (1.892) (1.666)

Donem Gelir Gideri (1.909) (1.702)

Kapsamli Gelir Gider Farki 17 36
31 Aralik itibariyle kapanis (4.156) (2.264)
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2013 TARIiHi iTIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$ BIREYSEL FINANSAL

TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

DIPNOT 34 - VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (Devami)
Vergi gideri gelir haraketli agagidaki gibidir;

Vergi gideri/(geliri) 31 Arahik 2013 31 Arahk 2012

Cari kurumlar vergisi
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) (1.909) (1.702)

(1.909) (1.702)

DIiPNOT 35 - HISSE BASINA KAZANC

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin ilgili
donem icinde mevcut hisse senetlerinin agirlikli ortalama adedine boéliinmesi ile tespit edilir.

Sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan hisseleri oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz
Hisseler”) sermayelerini arttirabilir. Hisse basina kazang¢ hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci
cikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina kazang¢ hesaplamasinda kullanilan agirlikh
hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak c¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak
suretiyle elde edilir. Hisse basina esas kazang, hissedarlara ait net karin ¢ikarilmis adi hisselerin
agirlikli ortalama adedine boéliinmesi ile asagidaki sekilde hesaplanir:

01 Ocak- 01 Ocak-
31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Siirdiiriilebilir faaliyetlerden hisse basina kazang

Siirdiiriilebilir faaliyetlerden net dénem kari/zarar1 (60.352) (120.684)
Cikarilmis hisse senetlerinin agirlikli ortalama adedi 100 100
Siirdiiriilen faaliyetlerden hisse bagina kazang(kayip) (604) (1.207)

01 Ocak- 01 Ocak-

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Durdurulan faaliyetlerden hisse basina kazang (kayip)
Durdurulan faaliyetlerden net dénem kari/zarar1 -
Cikarilmis hisse senetlerinin agirlikh ortalama adedi 100 100

Durdurulan faaliyetlerden hisse basina kazang(kayip) 0,00 0,00
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2013 TARIHi iTIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$ BIREYSEL FINANSAL

TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

DiPNOT 36 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

i) 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan alacak ve borglar:
a) Iiligkili taraflardan alacaklar:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).

b) iliskili taraflara borglar:

iliskili Taraflara Diger Ticari Borglar 31 Arahk 2013 31 Arahk 2012
Ahmet Hamdi Evranos 15.156 15.156
Ozgiir Erdem incesu 5.300 5.300
Sema Inan 2.100 2.100
Cigdem Incesu Aliprandi 2.600 2.600
Hikmet Sénmez 3.000 3.000
Toplam 28.156 28.156

ii) 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerinde sona eren yillar icinde iliskili taraflarla yapilan
islemler ile ilgili diger gelir ve giderler:

a) Kiragideri:
Bulunmamaktadir.
b) Yonetim kurulu liyelerine ve iist diizey yonetim personeline yapilan 6demeler:

Bulunmamaktadir.

DIPNOT 37 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye riski yénetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger
yandan da bor¢ ve ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak Kkarini artirmayi
hedeflemektedir.

Sermayeyi yonetirken Sirket ‘in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak
amaclyla en uygun sermaye yapisini sirdirmek ve Sirket ‘in faaliyetlerinin devamim
saglayabilmektir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek icin sirket sermayeyi hissedarlara iade
edebilir, yeni hisseler ¢ikarabilir ve bor¢glanmayi azaltmak icin varhiklarini satabilir.

Sektordeki diger firmalarla tutarli olmak tizere sermayeyi kaldirag oranina gore inceler. Séz konusu
rasyo net borcun toplam 6zkaynaklara béliinmesi ile hesaplanir. Net borg ise toplam kredilerden
(cari ve cari olmayan kredilerin Finansal Durum Tablosunda gosterildigi gibi dahil edilmesiyle)

nakit ve nakit benzerlerinin ¢ikarilmasi suretiyle elde edilir.
N

J

J
L

/
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2013 TARIHi iTIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$ BiREYSEL FINANSAL

TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

DIiPNOT 37 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(devami)

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla borglarin 6zkaynaklara orani asagidaki gibidir:

31 Arahk 2013 31 Arahk 2012

Toplam Borglar 54.822 44.867
Nakit ve Nakit Benzerleri (-) (Dipnot 6) 30.488 16.433
Net Borg 24.334 28.434
Toplam Ozkaynak 61.604 121.879
Net Bor¢ / Ozkaynak 39,50% 23,33%

b) Finansal Risk Faktérleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akisi
faiz orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket ‘in risk
yonetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performansi
tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir. Grup, ¢esitli
finansal risklerden korunmak amaci ile tiirev iiriin kullanmamaktadir.

Sirket ‘in finansal risk politikalar1 ve kredi risk yonetim uygulamalarinda 6nceki dénemlere gore
onemli bir degisiklik olmamistir.

b.1) Kredi riski yonetimi

Finansal aracin taraflarindan birinin sozlesmeye baglh yikiimliligini yerine getirememesi
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir.

Sirket, islemlerini yalnizca kredi gilivenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve miimkiin oldugu
durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya caligmaktadir. Sirket ‘in
maruz kaldigi kredi riskleri ve miisterilerin kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir.

Kredi riski, miisteriler i¢cin belirlenen ve risk yonetimi kurulu tarafindan her yil incelenen ve
onaylanan sinirlar araciligiyla kontrol edilmektedir.

Ticari alacaklar, iligkili taraflardan alacaklar disinda cesitli sektor ve cografi alanlara dagilmis, cok
sayidaki miisteriyi kapsamaktadir. Miisterilerin ticari alacak bakiyeleri iizerinden siirekli olarak
kredi degerlendirmeleri yapilmaktadir.

Bilanco tarihi itibariyla, vadesi ge¢mis ticari alacaklardan karsilik ayrilmamis olanlara iliskin alinan
teminat bulunmamaktadir.

I
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHi iTIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ BIREYSEL FINANSAL

TABLOLARA ILiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

DiPNOT 37 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGIi VE DUZEYi

(devami)

Kredi Risk Tablosu (Cari Dénem)

Kredi Karti

Diger
Taraf

Ticari ve Diger

Diger
Taraf

iliskili
Taraf

Bankalardaki
Mevduat
Diger
Taraf

Raporlama Tarihi itibariyle
Maruz Kalinan Azami Kredi
Riski (A+B+C+D+E)

-Azami riskin teminat vs ile
giivence altina alinmig kismi
A. Vadesi gecmemis ya da
deger diisiikliigiine
ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri
B. Kosullar1 yeniden goriilmiis
bulunan, aksi takdirde vadesi
gecmis veya deger
distikligiine ugramis
sayilacak finansal varliklarin
defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger
diisiikligiine ugramamis
varliklarin net defter degeri
-Teminat vs ile glivence altina
alinmis kismi

D. Deger disiikligline
ugrayan varliklarin net defter
degerleri (briit defter degeri)
-Vadesi ge¢mis (briit defter
degeri)

-Deger disikligi

-Net degerin teminat vsile
glivence altina alinmis kismi
-Vadesi gegmemis (briit
defter degeri)

-Deger disukligi

-Net degerin teminat vs ile
glivence altina alinmig kismi
E. Bilango disi kredi riski
iceren unsurlari
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2013 TARiHi iTIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ BIREYSEL FINANSAL

TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

DIiPNOT 37 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

Kredi Risk Tablosu (Onceki Dénem)

Kredi Karti Ticari ve Diger Bankalardaki

Alacaklar Alacaklar Mevduat
iliskili Diger iligkili ~ Diger Taraf Iliskili Diger
Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf

Raporlama Tarihi itibariyle

Maruz Kalinan Azami Kredi

Riski (A+B+C+D+E)

-Azami riskin teminat vs ile - - - - -
glivence altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger - - - 113 - 12.963
diisiikligiine ugramamis finansal

varliklarin net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriilmiis - - - - -
bulunan, aksi takdirde vadesi

gecmis veya deger diistikliigline

ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger - - - - -
distikliigiine ugramamis

varliklarin net defter degeri

-Teminat vs ile glivence altina - - - - -
alinmis kismi

D. Deger diisiikligiine ugrayan - - - - -
varliklarin net defter degerleri

(briit defter degeri)

-Vadesi ge¢mis (briit defter - - - - -
degeri)

-Deger disukligi - - - - -
-Net degerin teminat vsile - - - - -
glivence altina alinmis kismi

-Vadesi gegmemis (briit defter - - - - -
degeri)

-Deger disiikligi - - - - -
-Net degerin teminat vs ile - - - - -
glivence altina alinmis kismi

E. Bilango dis1 kredi riski iceren - - - - -
unsurlari

l
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2013 TARiHi iTIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ BIREYSEL FINANSAL

TABLOLARA iLiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

DIPNOT 37 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGi VE
DUZEYi(Devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)
b.2) Likidite risk ydnetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim Kurulu, Sirket
Yonetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski
yonetimi olusturmustur.

Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik
ve yikiimliliklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢glanma rezervinin
devamini saglamak suretiyle, yonetir.

Asagidaki tablo, Sirket ‘in tiirev niteliginde olmayan ve olan finansal yiikiimliliiklerinin vade
dagilimini géstermektedir. Tiirev olmayan finansal ytikiimliilikler iskonto edilmeden ve 6demesi
gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler {izerinden
6denecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir. Tirev finansal yiikiimliliikler ise iskonto
edilmemis net nakit giris ve ¢ikislarina gére diizenlenmistir.

Vadeli islem araglar1 briit 6denmesi gereken vadeli islemler icin net olarak édenir ve iskontolu
edilmemis, briit nakit giris ve ¢ikislari izerinden realize edilir. Alacaklar veya borglar sabit olmadigi
zaman aciklanan tutar, rapor tarihindeki getiri egrilerinden elde edilen faiz orani kullanilarak
belirlenir.

b.3) Piyasa riski yonetimi
Piyasa riski kurlarda meydana gelecek ve Sirket’i olumsuz etkileyecek degisimlerdir.
Kur riski yonetimi

Sirket, yabanci para bazindaki varlik ve yiikiimliliikleri 6nemli bir tutarda olmadigindan yabanci
para riskinden korunmak icin tiirev finansal araclardan veya vadeli islem anlagsmalarindan
faydalanmamaktadir.

DiPNOT 38-FINANSAL ARACLAR

Gergege Uygun Deger, bir finansal aracin hazir taraflar arasinda, zorunlu satis ya da tasfiye disinda,
yurirlikteki bir islem ile degistirilebilecegi tutardir ve eger mevcutsa, kote edilmis piyasa fiyati ile
en iyi sekilde agiklanir.

Finansal enstriimanlarin tahmini rayi¢ bedelleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme metotlar1 kullanilarak tespit edilmistir. Rayi¢ bedel tahmininde ve piyasa verilerinin
yorumlanmasinda tahminler kullanilir. Buna gore, burada sunulan tahminler, Sirket ‘in bir giincel
piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlari gostermeyebilir.

Sirket, finansal araclarin kayith degerlerinin gercege uygun degerlerini yansittigini diisiinmektedir.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2013 TARIHi iTiIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ BIREYSEL FINANSAL

TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak ifade edilmektedir.)

DIiPNOT 38-FINANSAL ARACLAR (devami)

Finansal Varliklar

Finansal varliklar, maliyet bedelleri ile finansal tablolarda yer alip nakit ve nakit benzeri degerleri,
bunlarin tizerindeki kar pay1 tahakkuklari ve diger kisa vadeli finansal varliklar: icermektedir ve
kisa vadeli olmalarindan dolayl, rayic degerlerinin tasinan degerlerine yakin oldugu
distiniilmektedir. Ticari alacaklarin ertelenmis vade farki gelirleri ve siipheli alacaklar karsiligi
diisiildiikten sonraki tasinan degerlerinin rayi¢c degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

Finansal Borg¢lar
Rayi¢ degeri taginan degerine yakin olan parasal borglar:

Ticari bor¢larin ve diger parasal yiikiimliliiklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerinin
tasidiklar1 degere yaklastig1 diistiniilmektedir. Banka kredileri 1skonto edilmis maliyet degeri ile
ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Uzerindeki kar pay1 oranlari
degisen piyasa kosullar dikkate alinarak giincellendigi icin kredilerin rayic degerlerinin tasidiklari
degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir. Ertelenmis vade fark: giderleri diisiildiikten sonra kalan ticari
borg¢larin rayi¢ degerlerinin tagidiklar: deger yakin oldugu éngoériilmektedir.

DIPNOT 39-SARTA BAGLI VARLIK VE YOKUMLULUKLER

Devam eden dava ve/veya icra takipleri:

Sirket'in 31 Aralik 2013 tarih itibari devam eden dava ve /veya icra takiplerinin 6zeti asagidadir;

Davalar Tutar (TL)
Lehte devam eden davalar ve/veya icralar 40.000

Aleyhte devam eden davalar ve/veya icralar -

DIPNOT 40-BiLANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).

DIPNOT 41-FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLI OLAN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).
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